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Laudo Técnico

I — Consideracoes Gerais

As propriedades rurais sao imoveis cuja melhor alternativa econémica de
exploragao € por meio da atividade agricola, pecuaria, extrativa vegetal, florestal
ou agroindustrial.

E comum encontrarmos laudos que caracterizam o imével como de
vocacao rural, mas, simplesmente por estarem dentro do perimetro urbano da
cidade (definido por decreto municipal), fazem a avaliagcdo como se urbano
fosse. O que € um erro, na maioria dos casos.

Fazendas tém a caracteristica de ter vocacgao rural. E tem esta vocacao
porque o valor destas propriedades esta baseado nas suas caracteristicas
intrinsecas, influenciadas por fatores externos. Ou seja, a renda possivel de ser
explorada, que permitird um retorno sobre o capital investido, é fruto de atividade
relacionada com producao animal ou vegetal. Estes bens devem ser avaliados
como imdveis rurais.

O valor dos bens imdveis reside na sua capacidade de gerar renda, que
€ proporcionada pela localizagdo, condi¢des de acesso, infraestrutura publica
nas proximidades, aptidao dos solos as atividades inerentes, infraestrutura de
apoio no proprio imovel, condi¢cdes climaticas, restricbes ambientais e legais,
capacidade de gerenciamento, dentre outras inUmeras variaveis.

O valor das propriedades rurais reside na relacdo entre a propriedade e
0s acontecimentos no mercado agricola. Na avaliacdo de propriedades
destinadas a producao agricola, devem-se entender as caracteristicas unicas
dos imdveis, e as influéncias externas devem ser interpretadas tendo em vista a

conjuntura econémica.
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Para entender o significado destas influéncias externas é essencial que

0 engenheiro de avaliacao rural compreenda a dependéncia do valor de terras
rurais na economia agricola. O valor das terras tende a incrementar em tempos
de precos de commodities elevados e decrescer quando estas commodities
baixam.
Por causa da estreita relacédo entre o custo da producédo de uma commodity e o
lucro originario desta atividade, a avaliacao de propriedades agricolas demanda
um conhecimento detalhado do processo de producéao agricola. O conhecimento
do sistema de producdo de uma commodity em particular e o gerenciamento
deste empreendimento na especifica regidao rural sdo essenciais. Ambas as
qualidades da producgao agricola e a capacidade de manter esta produgéao sao
consideracdes significantes. Elas dependem de dois ingredientes: a capacidade
inerente de producao da propriedade e a qualidade de uma administragcdo com
capacidade de antecipagdes.

No cerne do valor das terras agricolas esta a capacidade de producao do
solo na qual a producdo agricola toma lugar. Isto pode ser incrementado ou
diminuido pela administracdo. Boas praticas culturais, conservacdo do solo
cuidadosa e modificacdes técnicas podem aumentar a produgéo. Na outra ponta,
negligéncia pode diminuir seriamente a capacidade de produgdo até dos
melhores solos.

O engenheiro de avaliagédo rural deve ter um amplo conhecimento de
economia agricola, tendéncias de valor de terras, mercado de commodities,
producgdes e colheitas, composicao e produtividade de solos, recursos hidricos,
conservacao de solos e meio ambiente, tanto quanto peculiaridades do

financiamento rural.
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A aplicacao das técnicas basicas de avaliacdo em propriedades rurais é
significante perto do contexto de tantos assuntos.

O trabalho do engenheiro de avaliagao rural € o de identificar, presumir e
analisar todas as informacgbes relevantes e interpreta-las no contexto dos
principios econémicos, aplicando as técnicas apropriadas que resultardo na
estimativa de valor. E a capacidade de entender a rede de influéncias sobre o
valor das terras e na habilidade de analisa-las e relaciona-las com a propriedade
em estudo que diferencia o engenheiro de avaliacao rural profissional.

Para a avaliacdo de propriedades com vocacao rural faz-se necessario
que o profissional tenha conhecimentos de engenharia agronémica e suas
especialidades como florestal e zootecnia, além dos conhecimentos gerais de
engenharia de avaliacdes e do mercado imobiliario rural.

Como muito bem define o ilustre eng. Paulo Grandiski, além destes
principios acima relatados, sabe-se também que os precos das transacoes
imobiliarias tém um grande componente racional, l6gico, da ordem de 70 a 90%
na formacgao dos precos, e outro emocional, da ordem de 10 a 30%, em que 0S
precos oscilam de forma aleatéria, dependendo do maior ou menor poder de
barganha ou habilidade dos compradores e vendedores, interesse especifico
naquele imovel, etc.

E continua o eng. Grandiski: "todo engenheiro de avaliagdo honesto se
propde a encontrar o "verdadeiro valor de mercado do imével". Conceitos mais
recentes, como os adotados pela norma para avaliagdo de iméveis urbanos do
IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de Engenharia de Sao
Paulo), explicitam que esse valor corresponde ao valor médio praticado no
mercado, dentro da aleatéria de flutuacdo normal dos precos, descrito no

paragrafo anterior."
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Na infinita gama de imdveis existentes, € ldgico que vamos nos deparar com
casos simples de serem resolvidos, onde a necessidade de conhecimentos
especificos ndo é tdo exigente, como também vamos enfrentar casos
extremamente complexos, demandando conhecimentos tedricos e praticos de
exceléncia. Cabe ao profissional identificar estas situacées, confronta-las com
as normas técnicas existentes, analisar e interpretar sua aplicacao e finalmente,

identificar os modelos matematicos mais

As terras, para serem avaliadas, devem ser classificadas, pois existem
diferentes categorias de terras, tais como terras férteis e néo férteis, ingremes,
pedregosas, arenosas, etc.

Na Engenharia de Avaliacées, quando voltada para o meio rural, ha
necessidade que sejam atribuidos diferentes valores para as diferentes
categorias de terras. Esses valores, que representam a capacidade de gerar
rendimentos, devem ser atribuidos em funcdo de uma adequada classificacao
de terras.

Os conceitos de classificacao de terras, ja consagrados em nosso meio e
de acordo com a NBR 14.653-3, da ABNT - Associagao Brasileira de Normas
Técnicas - "Avaliacao de Iméveis Rurais", devem ser baseados na adogcao de
Classes de Capacidade de Uso das Terras.

As caracteristicas intrinsecas e extrinsecas das terras (topografia, erosao,
fertilidade, textura, drenagem, etc.), em conjunto com condi¢des climaticas e de
ordem socio-econdmica, pressupdem os diferentes usos das propriedades
rurais.

A somatério dessas caracteristicas e condigdes permitem uma

classificacao de terras, que pode ser empirica ou técnica.
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A classificagdo empirica tem carater regional e sua nomenclatura
apresenta-se vaga, pois expressdes como "campo de primeira", "campo fino",
"terras de primeira", "terras de cultura", "culturdao”, "meia cultura”, "terras mistas”,
etc., podem ter significados diferentes para os mesmos tipos de terras, ou vice-
versa.

Para evitar essas distor¢des, ha necessidade que a classificacdo de terras
tenha um cunho técnico, estabelecido com base na ordenacdo das suas
caracteristicas e condicoes.

A classificacdo adequada das terras deve ser como base nos critérios
normativos de "Capacidade de Uso". A capacidade de uso das terras representa,
hoje, a sua capacidade de producdo com consequente rendimento econdémico.
Quando se diz hoje, esta se referindo a classificagdo de terras, adotada no Brasil,
a qual teve sua origem com E. A . Norton no seu trabalho "Land Classification as
Aid in Soil Conservation Operations - Bulletin 421 - University of Missouri -1940",

em classes de capacidade, as quais visavam apenas estabelecer a base para

estudos com fins conservacionistas.
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Il - Identificacao do Responsavel Técnico

a) Nome: Rogério Andrade Giovanini

b) Endereco: Rua Graciosa, 234 - Maringa - PR

c) Fone: (44) 3222-5750 / (44) 99972-4685

d) Email: ragiovanini@uol.com.br

e) Formacao Universitaria: Engenheiro Agrénomo

f) Registro no CREA: 23.368 e Carteira n® 10.926/D PR.
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Il - Identificacao do Proponente

a) Nome da Proponente: FAEP - FEDERACAO DA AGRICULTURA
DO ESTADO DO PARANA

b) Numero do CNPJ: 76.595.396/0001-29

c) Endereco: Rua Marechal Deodoro n® 450— Curitiba — PR.

d) Fone: (41) 2169-7988
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1V - Identificacao do Local da Avaliacao

a) Nome do Local: Municipio de Guaira - PR
b) Area: 56.870,73 ha

¢) Municipio: Guaira - PR.

d) Comarca: Guaira - PR

d) Faixa de Fronteira: Sim

e) Zona Urbana: Nao

f) Zona Especial: Nao

g) Coordenadas Geograficas:

« LATITUDE: 24°5'17.40"S
e« LONGITUDE: 54°15'9.88"0
I) Matriculas C. R. I. de Guaira — PR.
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V - Objetivo do Laudo Técnico

O conhecimento pormenorizado da classificagdo do solo, das
informacgdes sobre a cobertura vegetal, o relevo, a delimitacdo geografica de um
sistema taxonémico, benfeitorias reprodutivas e nao reprodutivas, vao permitir
juntamente com a pesquisa de pre¢os dos varios tipos de capacidade de uso da
terra, chegarmos no preco real do imovel e a distribuicao das areas.

Para esse detalhamento, se faz necessario a vistoria
presencial na area e regido, que demanda tempo para levantamento de dados
de campo e para confeccao de um Laudo Técnico com base em NBR.

Normalmente, quando se realiza a pesquisa de precos, busca-se
no minimo entre 10 a 15 fontes de informacédo, sendo que a NBR 14653 - 3 —
2019, considera no item 1 da Tabela 2 — “Numero de dados de mercado
efetivamente utilizados” — a pontuacao de “18” para maior que seis informantes
e de “9” para menor de seis. A soma dos pontos de todos os itens desta tabela
(em anexo) ao ficar entre “71 -100” obtém “Grau de Precisao IlI”.

Para fazer pesquisa de precos com varias fontes para data atual
ou seja: marco de 2024, foi necessario buscar informacées na regiao, por varios
municipios como Guaira, Terra Roxa, Marechal Candido Rondon e outros, pelo
fato ser uma regiao homogénea quanto ao tipo de solo, declive, uso do solo,
pequenas distancias entre eles, etc. Segundo informacgdes de técnicos oficiais e
privados, corretores informais e privados e profissionais ligados a area rural, do
segundo semestre de 2023 até o momento, houve poucos negdcios realizados,

havendo, portanto, um numero significativo de “iméveis ofertados”.

11
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VI - Nivel de Precisao da Avaliacao / Pressuposto

a) Quanto a atualidade dos elementos:

Os precos das areas de pastagens, culturas temporarias, culturas
perenes, etc., foram tomados com base nas pesquisas realizadas em empresas
privadas, cartorios, 6rgaos oficiais e corretores de terra/gado para o momento
atual, ou seja: de margo de 2024.

b) Quanto a confiabilidade do conjunto de elementos:

homogeneidade dos elementos entre si; - Os valores fornecidos, foram do
preco total de imdével paradigma e outros imoveis da mesma regiao com
caracteristicas similares, fornecidos pelas empresas e corretores para a
atualidade (2024), os quais foram devidamente ajustados quanto a: fator de
oferta; indice de atualizacdo; Classe de capacidade do uso do solo;
transformacao para preco a vista e acessibilidade.

contemporaneidade; segundo os valores praticados de mercado para o
segundo semestre do ano de 2023 e primeiro semestre de 2024.

numero de dados da mesma natureza: doze

¢) Quanto ao valor total do imovel: A pesquisa de pregcos do valor da terra
(valor total) foi realizada em varios municipios, 0s quais possuem terras com as
mesmas caracteristicas topoedafoclimaticas do Municipio de Guaira, Terra
Roxa, Marechal Candico Rondon e outros. Foram fontes idbéneas, como
Tabelionatos de Notas, Cartérios de Registro de Imével, EMATER, DERAL -
SEAB, Banco Bradesco Avaliador do Banco do Brasil, Cooperativas, Sites de
empresas privadas, Engenheiros agrénomos, Corretores privados e informais,

sendo todos os informantes instalados nos municipios acima.

12
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d) Pressupostos

13

d.1) Local: Municipio de Guaira
d.2) Limites e Confrontacoes:
- Norte: Municipio de Alténia
- Sul: Arroio Guagu
- Leste: Municipio de Terra Rica

- Oeste: Rio Parana

GUAIRA - PR

\ 8

1. d.3) Roteiro de Acesso: Partindo do Municipio de Umuarama pela
Rodovia PR 323 até o Municipio de Ipora, continuando agora pela
BR 272 até o fim da mesma por 56 km, onde inicia Municipio de

Guaira.

d.4) Documentos e material utilizados nesta avaliacao: Mapas do

Imével, imagem de Satélite, Mapas regionais, Levantamento de

Reconhecimento dos Solos do PR., etc. (DOC. 02—03-04-05-06).
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Vil - Vistoria
a) Caracterizacao da Regiao / Caracterizacao do Municipio

Neste laudo técnico — a regidao e o municipio de Guaira coincidem com o
mesmo perimetro.

Nesta regido tem aptidao para agricultura anual (soja, milho, etc), pastagens,
cana-de-agucar, mandioca, etc. principalmente pela topografia de seus solos,
havendo boas opcbes para culturas temporarias e permanentes e boas
condicOes para uma pecuaria de leite e corte, tanto para animais zebuinos, como
para animais de cruzamento industrial. Existe uma estrutura viaria boa e
saneamentos basicos de bom nivel e proximo a grandes centros, como

Umuarama e Maringa.

a.1) Aspectos Fisicos

a.1.1. Clima

A area onde se localiza a propriedade apresenta como caracteristicas
climaticas um clima subtropical Umido, mesotérmico, com verdes quentes,
geadas menos freglentes, sem estacao seca definida, onde o més mais quente
apresenta temperatura média de 25°C e no més mais frio a temperatura média
é de 18°C.

A umidade relativa do ar estda em torno de 75 a 85%.
As precipitagcdes médias tem sido de 1.200 a 1.500 mm.

A classificacao climatica de Koeppen, segundo o IAPAR (1978) da regiao
é o} Cfa. (FONTE:
https://www.idrparana.pr.gov.br/system/files/publico/agrometeorologia/atlas-
climatico/atlas-climatico-do-parana-2019.pdf)

a.1.2. Vegetacao

A Mata Tropical do Norte e Noroeste, em sua boa parte, foi sucedida
pela cafeicultura e a pecudria. Uma pequena quantidade de remanescentes
ainda existentes possivelmente aparece em unidades de conservacao. Grandes
exemplos disso sao o Parque do Inga e o Horto Florestal em Maringéa e a reserva
denominada Mata do Godoy. Esta ultima fica a 20 km de Londrina.
Essa mata possuia ambas as caracteristicas distintas:

14
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A primeira, mais enriquecida de espécies vegetais como a peroba, o pau-
d'alho, figueira-branca e o palmito, compreendia a regidao de "terra roxa", que fica
nas margens dos rios Parand, Piquiri, Paranapanema e lvai.

A segunda, mais empobrecida de espécies vegetais, abrangia a regido formada
pelo arenito Caiua, localizada nas margens dos rios Pirapd, Paranapanema,
baixo Ivai e foz do rio Piquiri. (FONTE:
https://pt.wikipedia.org/wiki/Vegeta%C3%A7%C3%A30_do_Paran%C3%A1)

a.1.3. Relevo

O relevo é suave ondulado, constituido por elevacdes de topos
aplainados, vertentes longas com centenas a milhares de metros de
comprimento declives suaves de 0 a 5%.

05 % Plano

95% Suave Ondulado

Fonte: https://pt-br.topographic-map.com/map-
srjiz4/Paran%C3%A1/?center=-22.8534%2C-52.33406&zoom=12

15
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a.1.4. Solos (Mapa do Tipo de Solos — DOC 04)

a.1.4.1. LVe1 — LATOSSOLO VERMELHO Eutréfico - tipico textura
argilosa A moderado, fase floresta tropical subperenifélia relevo suave ondulado.

Moderado textura média fase floresta tropical subperenifdlia relevo suave
ondulado e praticamente plano. Tiveram como material responsavel pela
formacao destes solos, principalmente residuos intemperizados de rochas
sedimentares, de natureza argilosa, podendo apresentar mistura com material
arenoso. Sao solos com boas condicoes fisicas e ocorrem em locais de
topografia plana a suave, sendo facilmente mecanizaveis, sendo necessarias
correcdes e adubagdes para elevar e manter um bom nivel de fertilidade. Dentro
de um sistema racional de exploracao, tem bom potencial produtivo. Este tipo de

solo ocorre em mais de 65% do municipio.

a.1.4.2. NVef2 - Nitossolos Vermelhos Eutroférricos - tipico textura
argilosa A moderado, fase floresta tropical subperenifélia relevo suave ondulado.

Solos constituidos por material mineral, que apresentam horizonte B nitico
abaixo do horizonte A com argila de atividade baixa ou carater alitico na maior
parte do horizonte B, dentro de 150cm da superficie do solo. Tém textura argilosa
ou muito argilosa (teores de argila maiores que 350g/kg de solo a partir do
horizonte A) e relagdo textura! igual ou menor que 1,5. Sdo, em geral,
moderadamente acidos a acidos, com argila de atividade baixa ou com carater
alitico, com composigéo caulinitico - oxidica. Quando possuem o carater alitico
apresentam mineralogia da argila com hidroxi-Al entre camadas. Podem
apresentar horizonte A de qualquer tipo. Dentro de um sistema racional de
exploracao, tem bom potencial produtivo. Este tipo de solo ocorre em mais de
15% do municipio

a.1.4.3. PVe3 - ARGISSOLO VERMELHO Eutréfico - tipico textura
argisolosa/média A moderado, fase floresta tropical subperenifélia relevo suave
ondulado.

Sao solos de baixa fertilidade natural, o que faz com que além de
adubacoées para elevar e manter uma boa fertilidade sejam necessarias também

praticas conservacionistas intensivas. Dentro de um sistema racional de

16
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exploracédo, podem apresentar boa produtividade, tendo-se ainda o cuidado na
escolha das culturas. Devido a elevada susceptibilidade a erosdo, o uso de
pastagens seria também uma boa alternativa em toda a area desta unidade.

A coloragéo é também bastante variavel entre as diversas unidades desta classe,
indo desde avermelhado-escura até vermelho-amarelado. Ao longo do mesmo
perfil, a intensidade de variacbes de cores vai depender, porém, da unidade
considerada, sendo que nas variedades abrupticas, estas variagdes sao
bastante intensas, passando de uma coloracdo clara ou pdlida no A para
avermelhada no Bt, enquanto que para a maioria das demais unidades tais
variacdes menos acentuadas. Este tipo de solo ocorre em mais de 10% do

municipio.

a.1.4.4. Ainda existem outros tipos de solo de menor expressdo e
menores areas conforme podemos ver no MAPA DO TIPO DE SOLOS (DOC.
04), listados abaixo, os quais estes tipo de solo ocorre em aproximadamente
10% do municipio.

RLe12 - Neossdlos Litélicos Eutrdficos - Associacdo de: NEOSSOLO LITOLICO
Chernossolico tipico fase relevo forte ondulado e montanhoso substrato rochas
eruptivas basicas + CHERNOSSOLO ARGILUVICO Férrico saprolitico relevo
forte ondulado, ambos fase pedregosa floresta tropical subperenifolia +
NITOSSOLO VERMELHO Distroférrico tipico A moderado, fase floresta tropical

perenifélia relevo ondulado, todos textura argilosa

GX1 - Gleissolos Haplicos - Indiscriminado textura argilosa fase campo e
floresta tropical perenifolia de varzea relevo plano (incluem NEOSSOLOS

QUARTZARENICOS Hidromérficos)

OX1 - Organossolos Haplicos - Saprico tipico fase campo subtropical de

varzea relevo plano

MDo - Chernossolos Réndzicos Orticos
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a.1.5. Disponibilidade de Recursos Hidricos
O principal rio que passa nesta regidao € o Rio Parana ao oeste deste

municipio e o Arroio Guagu ao sul. Existem vinte e nove nascentes dentro do

municipio de Guaira, as quais, todas desaguam no Rio Parana.

a.2) Melhoramentos Publicos existentes

Possui energia elétrica publica, Telefonia Fixa e Mével, rodovias
pavimentadas, como a BR 272 que leva até Umuarama; a Rodovia MS 163 para
o Estado do Mato Grosso do Sul e a Rodovia BR 162 que vai a Medianeira, Foz
do Iguagu e Cascavel, além de inUmeras estradas municipais em bom estado de

conservagao.

a.3) Servicos Comunitarios

Transporte coletivo na regido de passageiros, transporte escolar; ensino
de primeiro, segundo e universitario grau em Guaira. Possui 0 municipio rede
bancaria com Banco do Brasil, Bradesco, Itau, e outros Guaira. Existe também,
profissionais da saude (médicos e dentistas); Supermercados, Delegacia de
Policia Civil e Assisténcia Técnica Agrondmica, com a EMATER.

a.4) Potencial de Utilizacao

A estrutura fundiaria da regido é boa, contando com propriedades de
pequeno e meédio porte, sendo assistidas por engenheiros agrébnomos e
veterinarios da EMATER, empresas privadas e cooperativas, possuindo
armazenagem com secadores para graos na Cooperativa C Vale, na Integrada
Cooperativa, Coopagril Cooperativa, Uniprime Pioneira e outras. Existem
estradas vicinais e rodovias pavimentadas de boa conservacao. Possui ainda
mao-de-obra disponivel para agricultura e pecuaria.

18

Rua Graciosa 234 - Maring4 - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685

18



Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

b) Distribuicio das Areas

b.1. Area Total

Este municipio foi medido topograficamente, sendo que todas as areas
com o perimetro de cada municipio do Estado do Parana estdo demonstrados
no site: https:/portaldosmunicipios.pr.gov.br/municipio/182/documento/9092.

Foram combinados com a imagem do satélite no Google Earth na érbita no
segundo semestre de 2023 (DOC. 02). Nesta data em marco, ndo existem
imagens de satélite por estar coberto por nuvens. Assim, o total da area
registrada do Municipio de Guaira é de 56.870,73 ha (DOC. 01-02).

Quanto ao “mapa de uso do solo” (DOC.05), foi realizado a sobreposi¢ao
nas imagens de satélite e vistoria in loco, onde calculamos as Areas de
Preservacdo Permanente, Area de Vegetacdo Média, Areas de Vegetagcdo em
restauracdo, Areas Inaproveitaveis, Areas de Pastagens plantadas e Areas com

Agricultura anual principalmente (DOC. 05 e 06) para o ano de 2024.

O IAT — Instituto Agua e Terra publicou em marco do ano de 2020, o
RELATORIO DO CALCULO DE AREA DO USO E COBERTURA DA TERRA POR
MUNICIPIOS DO ESTADO DO PARANA, assinado por Gislene Lessa - Eng.
Cartografa - CREA — PR 15452-D (DOC. 03), onde foi calculado as areas para cada
uso de solo em cada municipio do Estado do Parana. Nosso célculo da area medida
ficou muito proxima destes dados, pois também o adotamos na maioria das éreas.

Quanto a localizagdo, o acesso é feito pela Rodovia BR 272 e 163
pavimentadas, sendo considerada de “Otima & localizagdo e o acesso” (DOC.

01).
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b.1.2. Areas de Preservacdo Permanente

Como é possivel ver tanto no mapa uso de solo (DOC. 05), na imagem de
satélite (DOC. 02) e na documentacao fotografica (DOC. 07), que o Municipio de
Guaira possui varias aguadas naturais. Como principal agua corrente, o Rio
Parana ao oeste e Arroio Guacu ao sul. Além destes dois principais, ainda
existem outras vinte e nove aguadas naturais, sendo que todos eles possuem
abundantes areas com matas ciliares, os quais somam 725,20 ha de

Preservacao Permanente.

b.1.3. Area Cobertas por Floresta Nativa

Existem ainda grandes areas cobertas com “mata natural” demonstrados
no mapa e imagem (vegetacado nativa que ultrapassa os 30,0 m de largura ao
longo das aguadas naturais e 100 m no Rio Parana ou além da preservacao
permanente) as quais deveriam ser consideradas como de “Reserva Legal”. No
entanto, sem sabermos quais estao averbadas em matricula, vamos classifica-
las como “Mata Atlantica ou Areas Cobertas por Floresta Nativa”, com area
de 17.130,47 ha.
Nestas areas estdo também inclusas, as “areas com varzeas e corpos d’agua”,
principalmente proximo das margens do Rio Parana (vide imagem satélite — DOC
02 e 05).

No mapa de uso de solo (DOC 05), somamos a area de preservacao
permanente e a area coberta por floresta nativa, area de varzea e corpos d"agua

, onde totalizamos 17.855,67 ha.
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b.1.4. Areas de Produtos Vegetais

As condigdes topoefafoclimatica de todo Municipio de Guaira é favoravel
para a producao vegetal. Vimos que a maioria das areas com pastagens
plantadas tiveram seus solos renovados e recuperados, muitos deles com a
cultura da mandioca e outros sem o cultivo de lavouras. Mas a maioria absoluta
foi renovada com agricultura anual por soja — milho, onde estas culturas anuais

tem permanecido desde o0 ano de 2015 até o momento.

GUAIRA (PR) NOTICIAS COTAGOES EVENTOS TEMPO EMPRESAS ESTATISTICAS ZONEAMENT(

ESTATISTICAS AGROPECUARIAS

Cultura ou Espécie

‘ Soja v ‘ O Buscar

Soja

o2 colhids, Ares planiada

-
e '\

FF PSS IS FF TSSO PO SRS g g

Fonte: https://www.agrolink.com.br/regional/pr/guaira/estatistica

Por esta expansado da cultura da soja e da cultura do milho, grandes
empresas se instalaram no Municipio de Guaira, onde estas possuem estrutura
de armazenagem e beneficiamento de graos, como a Cooperativa Agroindustrial
Copagril, Integrada Cooperativa Agroindustrial, C. Vale — Cooperativa
Agroindustrial e outras.

O total das terras com esta cultura somam 33.872,68 ha. (vide — DOC 05)
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b.1.4.1. Areas com Agricultura Anual — Soja/Milheto/Aveia

O oeste do Parana abriga principalmente os Latossolos Vermelho,
formacao de solo caracterizado por solos argilosos (acima de 30% de argila).
Além disso, a regido tem ainda baixa altitude, o que favorece o calor excessivo
no verao. Essas caracteristicas propiciaram a instalacao da producao de gado
de corte e leite e a manutencdo de pastagens perenes. “Vale destacar que os
solos areno/argilosos tém média resisténcia ao processo erosivo e média
fertilidade, favorecendo a degradacao das pastagens”, segundo Alvadi Balbinot,
da Embrapa Soja - PR. Devido aos bons precos na ultima década, a maioria dos

imoveis rurais estabeleceram as Culturas de Soja no verao e Milho na safrinha,
além de milheto e/ou aveia no inverno para alimentacdo do gado bovino. No
entanto, o que tinha iniciado para uma renovacgao de pastagem, foi estabelecido
definitivamente a agricultura anual com soja/milho no Municipio de Guaira — PR.

Hoje, estas areas ocupam 33.872,68 ha das terras do Municipio de
Guaira.

Nos ultimos dois anos, sucessivas estiagens tém frustrado estas lavouras,
como por exemplo a Cultura do Milho nestes dias, conforme podemos comprovar
nas fotos em anexo (DOC 07), cujo estado geral é ruim.

b.1.4.2. Areas com Pastagem Plantadas

A exemplo da regiao noroeste, Guaira teve suas pastagens precedidas
de derrubada do mato a machado, abertura de brocas, caminhos e implantado a
cultura do cafeeiro no inicio dos anos quarenta. Apés o declinio da cafeicultura,
as lavouras foram erradicadas e plantadas o capim colonido, principalmente
apos a grande geada no ano de 1975. Nos anos 90, foi executado as primeiras
renovacgdes das pastagens com enleiramento com tratores de esteira, gradagem
pesada de 28” com trator de pneu e plantio de sementes, principalmente

utilizando a graminea Brachiaria Marandu ou Brizantdo, Tanzania e outros.
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Sao pastagens antigas com boa conservacgao de solo através da construcao e e

manutencao dos terracos e nota-se pela coloragao e vigor das plantas, que o

“‘melhoramento ou renovagao” destas areas tem sido constante através de

calagem e adubos (vide documentacao fotografica — DOC. 07). Estas areas,

portanto, se encontram estimadas na maioria em bom estado (90%) e parte em

regular estado (10%) as quais somam 3.778,99 ha.

b.1.4.3. Areas ocupadas com Benfeitorias

Consideramos aqui neste item, que a sede do Municipio Guaira, os

distritos de Doutor Oliveira Castro e Bela Vista, tem area de 1.213,97 ha e que

as principais estradas estaduais e municipais tém mais 149,42 ha, as quais
totalizam 1.363,39 ha de Areas com Benfeitorias.

b.1.4.4) Quadro resumo do Uso da Terra

DISCRIMINACAO — QUADRO 01 AREA (ha)

1. Area de Floresta Nativa/Plantada +Pres. Permanente + Varzea 17.855,67 ha
2. Area de Agricultura Anual/pastagem — Soja/Milheto/Aveia 33.872,68 ha
3. Area com Pastagem Plantada 3.778,99 ha
4. Area com Inaproveitaveis / Benfeitorias 1.363,39 ha
SOMA TOTAL (ha) 56.870,73 ha
23
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b.2.) Classificacao da Capacidade de Uso das Terras

b.2.1. Aspectos e caracteristicas das terras a serem considerados.

Foram consideradas mais importantes, ou basicas, as caracteristicas
como profundidade efetiva, textura e permeabilidade do solo, declive e erosao
do terreno e fatores especificos, limitantes ao uso da terra, por permitirem inferir
outras propriedades como: erodibilidade, produtividade, capacidade de suporte,
defluvio, etc.

Em termos de utilizacdo agricola, as caracteristicas que mais
interessam sdo o RELEVO, a PROFUNDIDADE EFETIVA e a TEXTURA. A
drenagem, o grau e o risco de erosdo, 0 grau e o risco de salinizagdo ou
alcalinizacdo, a pedregosidade, e necessariamente, o suprimento quimico
completam o complexo, sendo, no entanto, caracteristicas limitantes até certo

ponto contornaveis.

b.2.2. Caracterizacao dos fatores condicionadores do uso agricola.

Para constituir uma classe de Capacidade de Uso as glebas séo
reunidas segundo as limitagdes ou problemas de manejo, representadas pelo
solo, em graus semelhantes. Denominam-se glebas duas ou mais areas
separadas entre si por diferencas tdo grandes que as colocam em classe de
capacidade de uso diferentes. Denominam-se sub-glebas &reas com
caracteristicas e propriedades semelhantes, pertencentes a mesma classe de
capacidade de uso. As limitacbes ou problemas de manejo do solo séo
avaliados em fungéo dos fatores condicionadores do uso agricola, definidos e
caracterizados de acordo com critérios e especificacées técnicas adotados no
MANUAL PARA LEVANTAMENTO UTILITARIO DO MEIO FiSICO E
CLASSIFICACAO DE TERRAS NO SISTEMA DE CAPACIDADE DE USO e pelo
Servico Nacional de Levantamento e Conservagéo de Solos.
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b.2.3. Determinacao da classe de capacidade de uso das terras
As classes de capacidade de Uso das Terras sado determinadas
através da utilizacdo da chave paramétrica dos Fatores Determinantes das
Classes de Capacidade de Uso.

A classe é determinada pelo fator que oferece maior grau de limitacao ao uso

agricola. Segue no quadro abaixo:

Quadro 02 — LIMITAGAO | nmfmypivyvivipvivi
Fertilidade Aparente Medio X
Profundidade Efetiva Profundo X
Drenagem Interna Bem drenado X
Deflavio Superficial Moderado X
Pedregosidade Ligeiro Pedregoso X
Risco de Inundagao Nenhum X
Classes de Declividade Moderada X
Grau de Erosao Laminar N&o aparente X
Sulcos rasos Néo ha X
Sulcos médios Nao ha X
Sulcos Profundos Nao ha X

b.2.4. Quantificacao da classe de capacidade de uso das terras

Estas areas foram identificadas conforme especificacoes e tabelas
acima, definicbes das classes abaixo e ainda em conjunto com tipo de solos,
andlises quimicas e fisicas do solo, diagnose visual, cotas de nivel do solo, uso
das terras com culturas e pastagens. Porém antes de demonstrarmos o quadro
com as areas e classes do Municipio de Guaira, vejamos a definicado completa
geral das oito classes de capacidade de uso das terras que existem na
nomenclatura.

As descricbes mais completas, que constam do "Manual Brasileiro para
Levantamento da Capacidade de Uso da Terra" - Escritério Técnico
Brasil/Estados Unidos - Il Aproximacao - Quintiliano Avelar Marques et al -

Ministério da Agricultura - 1971, s&o a seguir transcritas:
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Classe |

Abarca terras cultivaveis permanente e seguramente, com producao de colheitas
entre médias e elevadas das culturas anuais adaptadas, sem praticas ou medidas
especiais. Sao terras muito boas, sob todos os pontos de vistas: o solo é profundo
e facil de trabalhar; conserva bem a agua e é pelo menos medianamente suprido de
elementos nutritivos para as plantas. Podem ser cultivadas sem praticas especiais
de controle de erosao. Nas regides onde a eroséo hidrica € comum, sao constituidas
pelas glebas de declividade suave; o clima é favoravel as praticas agricolas. Uma
terra para ser colocada na Classe | devera apresentar, em resumo, 0s seguintes
requisitos: 1) ser propria para cultivo, isto €, que os tratos culturais nao sejam
prejudicados por pedras, afloramento de rochas, lencol de agua permanentemente
elevado, ou qualquer outra condicdo que possa prejudicar 0 uso das maquinas
agricolas; 2) ser capaz de, segura e permanentemente, suportar cultivos sem
praticas especiais para o controle de erosao, isto €, que as culturas facilitadoras de
erosao, tais como a soja, algodao, o milho ou a mandioca, possam ser exploradas
sem perigo de apreciavel erosao acelerada; e 3) ser capaz de suprir umidade
bastante, e conter elementos nutritivos suficientes, para a manutencao daquelas
condicbes fisicas, quimicas e biolégicas do solo que favorecem o bom
desenvolvimento da producéo das culturas anuais. As praticas edaficas comuns de
melhoria e manutengdo do solo, inclusive a rotacdo de culturas e o uso de
fertilizantes e corretivos, podem ser usadas nas terras de Classe |, nas regides em
gue sejam suficientemente frequentes para ndo serem consideradas como praticas
especiais.

Classe Il

Engloba terras que requerem uma ou mais praticas especiais, de facil execugao, a
fim de poderem ser cultivadas, segura e permanentemente, com a producao de
colheitas entre médias e elevadas das culturas anuais adaptadas. Sao terras boas,
sob todos os pontos de vista, com exce¢ado de certas condi¢oes fisicas, em razao
das quais ndo sao tao produtivas como as terras da Classe |. A declividade ja pode
ser suficiente para fazer correr as enxurradas e provocar erosédo. Algumas terras da
Classe Il sdo naturalmente encharcadas e requerem drenagem. Outras ndo tem boa
capacidade de retencéo de agua, como as da Classe | dessas deficiéncias ou limitam, de
alguma forma, sua capacidade requerem alguma atengao ano apés ano. De acordo com tais
deficiéncias, pode-se distinguir variagcbes na Classe II, de forma semelhante ao que ocorre
na Classe lll. Uma vez que as terras da Classe |l tem alguma moderada limitagdo em saz
capacidade natural de uso, alguns tratamentos especiais sao requeridos, tais come praticas
conservacionistas facilmente executaveis, do tipo arag¢éo e plantio em. contorno, do uso de
plantas de cobertura, de culturas em faixas, e em alguns casos, até mesmo de terracos de
controle d'dgua, de remogao de pedras, de rotagdes de culturas e emprego de adubo e
corretivos. Essas trés Ultimas praticas, quande comumente usadas na regido, ndo serao
consideradas, evidentemente, como praticas especiais.
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Classe lll

Compreende terras que requerem medidas intensivas ou complexas a fim de poderem ser
cultivadas, segura e permanentemente com a producdo de colheitas entre médias e
elevadas, das culturas anuais adaptadas.

Séao terras moderadamente boas para cultivo, que apresentam maiores limitacbes de uso
do que a Classe Il, em consequéncia de um ou mais aspectos naturais. Podem ser usadas
regularmente para culturas anuais, mas por causa de suas restricdes requerem algum tipo
de tratamento intensivo.

A Classe Ill pode apresentar diversas variagoes, assim como aquelas que ocorrem naClasse
II, de acordo com a natureza do fator restritivo de uso. Algumas terras de Classe Il séo
moderadamente inclinadas e exigem cuidados intensivos para controle de erosao, se usadas
para culturas numa rotagao regular. Outra variagao da Classe lll é a que exige controle de
agua em razao de sua drenagem deficiente. Em algumas regides semi-aridas n&o irrigadas,
nao ha Classe | ou Il devido a natural escassez de agua no solo, ficando as melhores terras
da regiao enquadradas na Classe lll, a qual em tal caso, j& € de uma outra variedade
nitidamente distinta das primeiras citadas.

Os requisitos que deverao ser apresentados pelas Classes Il e Il podem ser reunidos nos
trés grupos seguintes: 1) suscetibilidade a erosao, se cultivadas; 2) ocorréncia de algum
obstaculo fisico, tais como pedras ou drenagem deficiente; e 3) baixa produtividade, que
requeira praticas especiais de melhoramento do solo, além daquelas usualmente adotadas
na regiao para a producao de colheitas pelo menos médias. A presenca de qualquer um
desses requisitos faz com a terra seja classificada como Il (nunca como I) e, de modo geral,
a coexisténcia de dois ou mais requisitos de tal natureza, ou mesmo a presenca de um Unico,
em grau suficientemente significativo, fazem com que a terra seja colocada na Classe |ll.

Classe IV

Abarca terras que nao se prestam para cultivos continuos e regulares, com e produgao de
colheitas médias ou elevadas das culturas anuais adaptadas, rmas que se tomam
apropriadas para cultivos de tais culturas em periodos curtos, quand: adequadamente
protegidas.

As terras da Classe |V podem ser caracterizadas pelos seguintes aspectos, ingreme,
erosao severa, obstaculos fisicos, tais como pedregosidade ou drenagem muito
deficiente, baixa produtividade, ou quaisquer outras condigdes que as tomam
impréprias para o cultivo regular.

Sao terras suficientemente boas para certas culturas permanentes que protejam
bem o solo, ou mesmo para culturas anuais, em cultivos ocasionais e sob cuidados
especiais, mas que nao se prestam para exploracao regular com culturas que
requeiram cultivos frequentes, podendo ser, entao, desdobradas nas sub-classes
IVa e IVb. Uma parte dessas terras é excessivamente declivosa para cultivos
regulares, especialmente em razao dos riscos de erosdo. Em termos gerais, admite-
se que poderiam ser seguramente cultivadas com culturas anuais na proporcao,
talvez, de um ano em cada seis anos, sendo o restante do tempo usado para
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pastagens ou capineiras, ou mesmo para certas culturas de ciclo longo protetoras
do solo. E o caso, por exemplo, de rotagcdes em que a cultura é feita mais com o
objetivo de facilitar a renovacado das pastagens. Em algumas regides onde a
escassez de chuvas seja muito sentida, de tal maneira a ndo serem seguros 0s
cultivos sem irrigacao, as terras deverao, também, ser classificadas na Classe IV.

Classe V

Engloba terras que nao sao cultivaveis com culturas anuais, mas que podem, com
seguranga e durabilidade, ser usadas para producao de certas vegetagdes Uteis
permanentes, para pastagens, ou para florestas, de acordo com as normas
comumente seguidas na regidao, sem a aplicacao de praticas ou medidas especiais.
Em algumas regides, as terras colocadas na Classe V, por serem ingremes para
culturas anuais, podem também ser usadas para leguminosas anuais ou para
cereais de crescimento cerrado, contanto que tais culturas sejam plantadas de forma
a manter uma cobertura eficiente durante os periodos criticos para processos
erosivos.

Algumas vezes, embora se apresentando praticamente planas e nao sujeitas a
erosdo em razdo de impedimentos como baixa fertilidade, encharcamento e
adversidade climatica, ou de alguma outra obstrugdo permanente, tal como
afloramento de rochas, essas terras ndo sdo adaptadas para cultivos com culturas
anuais comuns. O solo, entretanto, é profundo, e as terras tém poucas limitacdes,
de qualquer espécie para uso com pastagens ou silvicultura. Evidentemente,
necessitam de bons tratos para producdes satisfatérias, tanto de capins como de
arbustos e arvores. Se tais tratos forem dados, portanto, tais cultivos ndo serao
sujeitos a grandes danos pele eroséo ou outros fatores de depauperamento do solo.
Nesse caso, podem ser usadas permanentemente, sem praticas especiais de
controle de eroséo ou de protegao ao solo.

Classe VI

Compreende terras que ndo sao cultivaveis com culturas anuais, mas que podem
ser usadas para a producao de certas vegetagdes Uteis, tais como certas culturas
permanentes, pastagens ou florestas, com restricdes moderadas em seu uso, ou seja
com ou sem praticas especiais, uma vez que sao medianamente susceptiveis, afim
de assegurar uma cobertura vegetal adequada capaz de conservar o solo e ainda
permitir colheitas econémicas. Sao terras improprias para cultivo anual e que ainda
apresentam limitagcoes até mesmo para certas culturas permanentes protetoras do
solo, para pastagens, ou para silvicultura, em razao de aspectos tais como pequena
profundidade do solo ou declividade excessiva. Quando a pluviosidade da regiao é
adequada para culturas, as limitagbes da Classe VI residem, em geral, na
declividade excessiva, na pequena declividade ou no encharcamento excessivo,
gue nao possa ser corrigido pela drenagem para permitir o uso com culturas anuais
comuns.
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Nas regides aridas e semi-aridas, a escassez de umidade ¢é a principal razao para o
enquadramento de terras na Classe VI. Em resumo, séo terras boas para silvicultura,
para pastagens, ou mesmo para certas culturas permanentes, embora nao tanto
como parte das terras cultivaveis.

Classe VII

Engloba terras que, além de ndo serem cultivaveis com culturas anuais, apresentam
severas limitagdes, mesmo para certas culturas permanentes protetoras do solo,
para pastagens ou para florestas, sendo altamente susceptiveis de danificacao e
exigindo em consequéncia, severas restricbes de uso, com ou sem praticas
especiais. As praticas necessarias para as terras de Classe VIl sdo semelhantes as
aplicaveis a Classe VI, com a diferenca, apenas, que um maior numero de praticas
pode se: necessario, ou que as praticas tenham que ser mais intensivas, a fim de
prevenir oc diminuir os danos por erosdo. Requerem cuidados extremos para
controle da erosao Nas areas com pastagem natural ou florestadas, seu uso, tanto
para pastoreio como para produgéo de lenha, requer cuidados especiais.

b.2.5. Determinacao da classe de capacidade de uso das terras
pelo SISTEMA CATI

O Sistema de Classes de Capacidade de Uso é uma classificacdo
técnico-interpretativa com o proposito de definir qual a combinagdo de uso
agricola e medidas de controle da erosdo que permitam o uso mais intensivo da
terra sem risco de depauperamento do solo. Ou seja, tem como obijetivo
determinar as limitacbes do solo e da paisagem para definir a sua maxima
capacidade de uso, sem que ocorra risco de degradacado, com énfase para o
processo de erosao hidrica.

Por isso, vamos utilizar para auxilio para Classificacdo destas Classes de
Capacidade de Uso o softer da CATI — Comunicado Técnico — Campinas (SP)
n® 146 de Setembro de 2015 — Eng. Agrébnomo Mario Ivo Drugowich —
Coordenadoria de Assisténcia Técnica Integral (CATI).

SISTEMA DE ENQUADRAMENTO AUTOMATICO EM CLASSES DE
CAPACIDADE DE USO (Quadros 03 -0 4 - 05 — 06):
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4k Clasiticseands Ko dartaly Classe de Capacidade Sugestdo da Classificacio

I ITIITEN 'V VI VIIVIIE
Atributos do Sele

Grupo A: terras passiveis de
qualquer utilizacdo, de acordo com

as indicagdes das restrigfes das
Profundidade Efetiva Profunda ||200 - 100 cm classes de I a IV.
Drenagen Interna Favaravel ¥
Pedregosidade Sem pedra ¥

v

Classe de Declive 1-8% ~

C(lasse ITT
Risco de Inundacdo Ceasional v
Erosdo Laminar Ligeira ~||28215em Classe II1 - limitagfes moderadas.

Fertilidade Aparente |Msadia \.r

Subclasses:
IIIe - risco de crosao,
ey o declive € ou B, com cardter
Sulcos Superficiais  |Ocasionais v || 30m entre sulcos abrupto.
IIIs - cerater  alico,
cargter vértico,

profundidede cfetiva média.

Sulcos Rasos Ocasionais « || 30m entre sulcos Ifa -  limitacde  por
drenagem, mas sem risco de
inundacdo frequente.

IIIc - escassez de  &pus,

Sulcos Profundos Sem sulcos w clima semidrida.

Vogorocas = Néo W

1* Incluem-ze também aqui as dreas de desbamancamento, |
i L

(M Classficagén de Usa do Sofo Classe de Capacidade Sugestdo da Classificagio

I ITIIITIV V VI VILVIII
Atributos do Solo

Grupo A: terras passiveis de

Fertilidade Aparente |Mada v qualquer utilizacdo, de acordo com
as indicaghes das restricfes das
Profundidade Efetiva |Profunda v 200 -100 em classes dz I 3 IV.

Drenagen Interna Favoravel v

Pedregosidade Sam pedra v

v
(lasse de Declive 3-6% v
Classe IV
Risco de Inundacio  |Ocasional v
roséo Laminar Ligaira v | 25a15em Classe IV - limitacdes severas.
Subclasse:

Ive - risco de  erosdo,

declive € ou O, sulcos
Sl Cinantta o 30m enttra 5l freguentes, cardter abrupto.
ulcos Superficiais  |Dcasionais > entre sulcos e - hates ocin 8e S

efou (TC, profundidade efe-
tiva rasa, pedregosidade,
mecanizacio.

Sulcos Rasos Ocasionais | 30m entre sulcos I\I'il = dreTagEn ].‘Enta, risco
de inundagdc ccasional.

IVc - periados prolongades
de seca ou geadas

ocasionais.
Sulcos Profundos Ocasionais «| | 30m entre sulcos

Vocorocas * Néo v

* Incluem-se também aqui as dreas de desbarancamento,
abalimentos e escomegamentos.

QUADROS: 04-05-06 - FONTE: https://www.cati.sp.gov.br/portal/produtos-e-
servicos/publicacoes/acervo-tecnico/classe-de-capacidade

30

Rua Graciosa 234 - Maring4 - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685

30



Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

Assim, apresentamos as Classes de Capacidade de Uso do Solo dos
imoveis rurais do Municipio de Guaira, descritos abaixo e no Mapa de Classes
de Solo (DOC 06):

Quadro 07 - Classes de Capacidade de Uso do Municipio de
Guaira

Classe de Capacidade de Uso Area-ha | % da Area

1 CLASSE II - Terras boas sob todos os pontos de vista, 27.575,40 ha 48,480/0

com excegdo de certas condicdes fisicas.

2 CLASSE 1III - Terras cultivaveis com problemas 5.108,45 ha 8,980/0

complexos de conservacao.

3 CLASSE IV - Terras cultivaveis apenas 4.967,48 ha 8,730/0

ocasionalmente ou em extensdo limitada.

4 CLASSE VIII - Terras impréprias p/ cultivos, 19.219,40 ha 33,810/0

pastagens ou reflorestamento, servindo como reserva legal,
fauna - dreas inaproveitdveis.

TOTAL 56.870,73 ha | 100,00 %

b.2.6) Nota Agrondémica

A homogeneizacdo dos pregcos pesquisados sera feita pela Nota
Agrondmica que associa Capacidade de Uso das Terras com a sua localizacao
e acesso (Quadro 08) e outros fatores tecnicamente justificaveis.

Para definicdo da situacao de localizacao e acesso utilizamos os Quadro
08 e 09, que considera o tipo de estrada, a importancia das distancias e a
trafegabilidade durante o ano.

Para o calculo da Nota Agronémica utiliza-se o somatério do produto entre
o percentual de cada classe de capacidade de uso existente no imével pelo seu
correspondente indice de correcao indicado no Quadro 10.
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b.2.6.1. Situacao do imoével em relacao a localizacao e acesso

TIPO DE ESTRADA

IMPORTANCIA DAS

PRATICABILIDADE

DISTANCIAS DURANTE O ANO
OTIMA ASFALTADA LIMITADA PERMANENTE
12 CLASSE
MUITO BOA N RELATIVA PERMANENTE
NAO ASFALTADA
BOA NAO PAVIMENTADA SIGNIFICATIVA PERMANENTE
ESTRADAS E . j
} VIA E DISTANCIA SE SEM CONDICOES
REGULAR SERVIDOES DE ,
EQUIVALENDO SATISFATORIAS
PASSAGEM
DISTANCIAS E PROBLEMAS SERIOS
; FECHO NAS ~
DESFAVORAVEL 3 CLASSES SE NA ESTACAO
SERVIDOES
EQUIVALENDO CHUVOSA
FECHOS E
MA INTERCEPTADA POR PROBLEMAS SERIOS
CORREGO SEM PONTE MESMO NA SECA

Observagcdo: Tabela elaborada, por Octavio Mendes Sobrinho Engenheiro
Agrénomo da CESP — utilizada pelo INCRA, IBAPE, etc

b.2.6.2. Correcao do valor médio da terra em funcao da capacidade de uso
e da localizacdo e acesso do imovel - QUADRO 09

Capacidade
e Uso
Localizagioe Acesso 100% 90% 75% 65% 55% 45% 35% 30%
100% 1,000 0,900 0,750 | 0,650 | 0,550 0,450 0,350 0,300
95% 0,950 0,855 0,710 | 0,617 | 0,522 0,427 | 0,332 0,285
85% 0,850 0,765 0,637 | 0,552 | 0,467 0,385 0,297 | 0,255
70% 0,700 0,630 0,525 | 0,455 | 0,385 0,315 0,245 0,210
60% 0,600 0,540 0,450 | 0,390 | 0,305 0,270 0,210 0,180
50% 0,500 0,450 0,375 | 0,325 | 0,275 0,225 0,175 0,150

Observacdo: Tabela elaborada, por Octavio Mendes Sobrinho Engenheiro Agrénomo da CESP
— utilizada pelo INCRA, IBAPE, etc.
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b.2.6.3. Capacidade de Uso das Terras e Nota Aqronémica

AREA

N.A.

Quadro 10 - DISCRIMINACAO

| - Lavoura sem restricoes

%

Nota Agronémica

100,00 %

27.056,52 ha

Il - Lavoura c/ praticas simples 48,48% 27.575,40 ha | (0,900) x 0,4848 = 0,4363
[l - Lavoura c/ préaticas intensas 8,98% 5.108,45 ha (0,750) x 0,0898 = 0,0673
IV - Lavoura esporadica e pastos 8,73% 4.967,48 ha | )0,650) x 0,0873 = 0,0567
V - Pastagens sem restricbes

VI - Pastagens c/ praticas simples

VIl - Pastagens ¢/ praticas intensas

VIII — Abrigo da vida silvestre 33,81% 19.219,40 ha 0,300) x 0,3380 = 0,1014

NA = 0,6617

quatro categorias diferentes.

condicdo "OTIMA”.

OBSERVAgaES: As areas com Pastagens Plantadas e Agricultura anual estdo em solos
com diferentes condi¢des de altitude e fertilidade principalmente, que foram classificados em

Para o calculo da Nota Agrondémica, foram considerados a Localizacdao e Acesso como

FONTE: Tabela elaborada pelo Eng. Agronomo Rogerio A. Giovanini

b.2.7) Condicionantes Leqais

Todos os condicionantes legais quanto a caracterizacao das terras estao

absolutamente bem conduzidos. A conservagdo do solo possui terragos nas

distancias recomendadas e construidos todos de base larga nas areas de

agricultura perene, semi-perene e pastagens e terracos embutidos nas areas

com cana-de-agucar. Nao existe nenhuma evidencia de escorrimento de agua

nas terras deste municipio. A pratica de calagem, fosfatagem, adubacao das

culturas e das pastagens tem sido uma constante. Quanto as margens de todas

aguadas naturais, todas elas estdo bem protegidas com matas ciliares além das

metragens preconizadas (vide mapas em anexo).
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b.3) Caracterizacao das Benfeitorias Nao Reprodutivas
Construcoes e instalacoes

b.3.1. Dimensodes — Aspectos construtivos (qualitativos, quantitativos e

tecnolégicos) — Estado de Conservacao

Adotamos um imoével paradigma para poder calcular as benfeitorias nao
reprodutivas dos iméveis de todo o Municipio de Guaira -PR.

No site do INCR: https://sncr.serpro.gov.br/sncr-
web/consultaPublica.jsf;jsessionid=0Qcwi1yz8INv7KVHWLWQVCWB.sncr-

web7?windowld=5d2, encontramos um grande numero de iméveis rurais

cadastrados no Municipio de Guaira -PR., onde a maioria sdo pequenas areas
menores de 20,0 hectares. Arbitrei os 550 imdveis rurais maiores, dividindo pelo
total da area consolidada, 39.015,06 / 550 = resulta em 70,93 ha por imével.

Segue no quadro abaixo, a descricao de cada benfeitoria ndo reprodutiva,
quantificando cada item, sua descricdo com as respectivas dimensdes e o
memorial descritivo da tecnologia empregada. As fotos estdo na documentacéao
em anexo (DOC. 07):

Quadro 11 - BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

01 CASA EM MADEIRA DE LEI COM 72 M2 — COBERTA COM TELHA DE BARRO, FORRADA,
PISO EM VERMELHAO COM PINTURA EXTERNA E INTERNA, INSTALACOES ELETRICAS EM
BOM ESTADO

01 CASA EM MADEIRA DE LEI COM 48 M2 — COBERTA COM TELHA DE BARRO, SEM FORRO,
PISO EM VERMELHAO COM PINTURA EXTERNA E INTERNA, INSTALACOES ELETRICAS EM
BOM ESTADO

01 GALPAO EM MADEIRA DE LEI COM 120 M2 — COBERTA COM TELHA DE AMIANTO, COM
PISO EM CHAO BATIDO SEM PINTURA EXTERNA E INTERNA, INSTALACAO ELETRICA EM
BOM ESTADO.

01 POCO SEMI-ARTESIANO COM INSTALACOES ELETRICAS

01 RESERVATORIO TIPO TAGA — CAPACIDADE DE 5.000 L

01 TANQUE DE OLEO - CAPACIDADE 3.000 L

b.3.2. Condicionantes Legais

Todas as casas de moradia possuem pinturas externas e internas, com
banheiro interno, fossas acéticas cumprindo a funcao social estabelecida no
“Estatuto da Terra”, bem como as instalacdes para os funcionarios e ainda dos

animais, cumprindo o que determina a funcao social.
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b.4) Caracterizacao das Benfeitorias Reprodutivas

b.4.1) das Producdes Vegetais

b.4.1.1. Agricultura Anual — Cultura de Soja/Milheto/Aveia

Os solos do arenito sédo frageis, suscetiveis a perda de nutrientes,
matéria organica e a erosdo. Ha décadas pesquisadores e pecuaristas
buscam alternativas para reforma de pastagens degradadas e sistemas de
rotacao de culturas em plantio direto para a regiao.

Por isso a integracao lavoura-pecuaria tem dado bons resultados. Nesse
sistema, a sucessao de soja em plantio direto na primavera e verao e
pastagem no outono e inverno melhora a qualidade quimica e fisica dos
solos do arenito. A produtividade de 50 sc/h& tem sido considerada boa,
para as recomendacdes basicas de calagem, adubacgado, insumos e

variedades.

b.4.2. Pastagem Plantada

Sabe-se que a maioria das terras dos imoveis desta regiao e do Municipio
de Guaira, ap6s terem derrubado suas matas, plantaram café. Com o declinio
da cafeicultura, as terras foram ocupadas com pastagem, principalmente com
Coloniao. Com o pastoreio extensivo destas pastagens e o desgaste do solo,
permitiu que invasoras como a “Grama Mato Grosso” ocupasse quase que a
totalidade das terras do Oeste e Noroeste do Parana até o inicio dos anos 90.
Entdo comecaram as renovacdes das pastagens, necessitando para tanto,
destocas, enleiramentos, catacdo de restos vegetais, construgdes de terracos,
calagem para correcdo da saturacdo do solo, através do uso de calcario
dolomitico principalmente, na dose entre 2 a 3 toneladas por hectare. A
conservacao de solo estd bem executada, mesmo nas areas com maiores
declives, havendo poucos sinais de escorrimento de aguas pluviais, por isso a
classificacao de Classe lll e Classe IV. A graminea estabelecida em todos estes
anos, tem sido a Brizanta cv marandu, mais conhecido como “Brizantdo”. Hoje
com variacdes como MG-5 — PIATA e outras, todas do género Brizanta.

O estado geral destas passagens, conforme podemos ver na
documentacéao fotografica (DOC 07), € boa em praticamente 90% e o restante
10% regulares, necessitando reforma.
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VIII. Avaliacao

a) Método Avaliatério para o Preco Total do Imével

Foi adotado o método comparativo direto de dados de mercado, pela sua
fidelidade e objetividade na obtencdo do objetivo desejado, e comparando os
precos de mercado de terras rurais dos municipios de abrangéncia que define

0S precos, com 0 municipio avaliando.

Na pesquisa de precos ja foram devidamente considerados os aspectos
relativos a idoneidade das fontes de informacao, sua contemporaneidade, preco
a vista e com as benfeitorias, bem como a motomecanizagéo das terras ou nao
das terras, culminando na homogeneizacdo dos elementos coletados, com
determinacao do campo de arbitrio, definindo-se, finalmente, o valor por hectare
total e o valor global da terra nua.

Na realizacdo da presente avaliagdo, também foi adotado o critério que
leva em consideracao, tanto na pesquisa de precos, quanto na avaliacdo da terra
nua, os elementos de aptiddo agricola ou de capacidade de uso das terras,

classes de relevo, benfeitorias, etc. e a situagdo do imével em relacdo a sua

localizagao e vias de acesso, entre outras particularidades de menor importancia.

Quanto a colocacao na pesquisa de precos do valor das benfeitorias, a
pratica de comercializagdo das terras nesta regido, por mais que o informante
seja esclarecido da inexisténcia das mesmas, inconscientemente os precos
informados trazem embutidos valores relativos as benfeitorias mais comumente
encontradas no meio rural, razao pela qual homogeneizamos os dados obtidos

quanto ao estado geral.
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Quanto a situacao do imével em relagdo a sua localizagao e acesso, foi
observado o seu afastamento da sede dos municipios, dos principais mercados
e, especialmente o estado e condi¢des de vias de acesso a0 mesmo, e também
a qualidade das terras, que também classificamos quanto ao estado geral.

b) Critérios de avaliacao
b.1) Gleba

Dada a complexidade e seguranca necessaria a presente avaliacao,
adotou este signatario o Grau de Fundamentacao lll, conforme preconiza a Norma
NBR 14.653-3 — 2019 e pelos procedimentos especificos para aplicacao de
fatores de homogeneizacdo do Anexo B desta mesma norma quando utilizado o
Método Comparativo Direto. Este método consiste em obter o valor do imével, ou
de suas partes constitutivas, pela comparag¢ao de dados de mercado relativos a

outros de caracteristicas similares, devendo obedecer ao seguinte critério:

VT = S x gmf; onde:
VT = valor da gleba
S = areado imovel

gmf = valor unitario médio
Para chegar-se ao valor unitario médio da gleba, foram selecionadas
ofertas de imdveis localizados na mesma regidao geoeconémica do municipio
avaliando, conforme pesquisa de mercado e tratamento estatistico a ser
demonstrada a frente.
Os elementos comparativos pesquisados foram devidamente
homogeneizados para o local da acdo mediante a aplicacdo dos seguintes fatores:

b.1.1) Fator de oferta
Deducao de 10% no precgo ofertado, para cobrir eventual superestimava
por parte das ofertas (elasticidade dos negécios). No caso de transacgdes,

negocios realizados ou informagdes ndo havera o referido desconto ou acréscimo.
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b.1.2) Transformacao de valores a prazo em valores a vista

No caso de transacdes ou ofertas com pagamentos a prazo, sera feita a
conversao para o valor a vista, considerando-se uma taxa de retorno da ordem
de 12 % ao ano. Foi diagnosticado no mercado que as negociacdes atuais
ocorrem com 50 % do pagamento a vista e 50 % com um ano. Considerando-se
esta condicdo de pagamento e a taxa de retorno anteriormente descrita, deve-
se aplicar ao valor transcrito ou ofertado o indice 0,9293 (Fonte:
https://drcalc.net/calcf_juros_retorno.asp#google_vignette — Tabela de trés

pagamentos com prazo de 1/3 vista—1/3 -1 ano e 1/3 — 2 anos — juros 7,5% ao

ano.

b.1.3) Atualizacao de Valores

Considerando-se que a pesquisa de mercado retrata a situagao atual do

valor das terras para a regiao, sera considerado o fator de atualizacéo 1,0 para

todos os elementos pesquisados.

b.1.4) Classe de Capacidade de Uso:

Classe ~ QUADRO 12 B ESCALA DE
de Uso CRITERIO DISCRIMINACAO VALOR (%)
| Terras cultivaveis, aparentemente sem problemas especiais de 100

conservacao
| Terras cultivaveis, com problemas simples de conservacao 920
]| Terras cultivaveis, com problemas complexos de conservacao. 75
(A" Terras cultivaveis apenas ocasionalmente ou em extensao 65
Limitada, com sérios problemas de conservacao.
\' Terras adaptadas para pastagens e/ou reflorestamento sem 55
Necessidade de praticas especiais de conservacao.
\'d Terras adaptadas para pastagens e/ou reflorestamento, com 45
Problemas simples de conservacao.
Vil Terras adaptadas para pastagens e/ou reflorestamento, com 35
Problemas complexos de conservacao.
VIl Terras improprias para cultura, pastagem ou reflorestamento, 30
podendo apenas como abrigo e protecao da fauna e flora como
ambiente para recreacao e armazenamento de agua

OBS.: Considerando-se que o Municipio de Guaira, possui 48,48% da area com

a classe de capacidade de uso Il; 8,98% da area com a classe de capacidade de uso lll,

8,73% da area com a classe de capacidade de uso IV e 33,81% com classe de

capacidade VIII, a situagao paradigma tera o fator correspondente a 0,6617, que € a nota

agrondmica dos imoéveis no Municipio de Guaira.
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b.1.5) Fator de Acesso: “Escala de Mendes Sobrinho”

CLASSIFICACAO QUADRO 13 - CRITERIO ESCALA DE
VALOR (%)
Otima Imével com face para rodovia asfaltada, importancia 100
limitada das disténcias
Muito Boa Imével servido por rodovia de 12 classe, hao 95
pavimentada, importancia relativa das distancias.
Boa Imével servido por rodovia nao pavimentada, mas que 85

oferece condicoes de praticidade, durante o ano todo,
importancia significativa das distancias.

Desfavoravel | Imével servido por estradas e servidoes de passagem, 70
que nao oferecem satisfatérias condicoes de
praticidade, vias e distancias se equivalendo.

Ma Como a anterior, porém intercepta por fechos de 60
servidoes e com problemas sérios de praticidade na
estacao chuvosa, distancia e classe de estrada
equivalendo

Péssima Como a anterior, com sérios problemas de praticidade 50
na estacao seca, interceptada por cérregos e ribeirdes,
em pontos, com vau cativo ao volume das aguas

Observacao: De acordo com o referido critério, considera-se que o imével
apresenta como condicdo de acesso “Otima”, tendo em vista que o mesmo é
servido por estradas estaduais pavimentada, com boas condicbes de
trafegabilidade, ou seja, a situacao paradigma seré igual a 100% ou 1,000.

b.2) Benfeitorias Reprodutivas

As benfeitorias encontradas no meio rural podem ser classificadas em

dois tipos principais: benfeitorias reprodutivas e ndo reprodutivas.

Como benfeitorias reprodutivas podem ser classificadas as culturas

comerciais permanentes, como canaviais, café, pinus, pomares, culturas
temporarias como soja, milho, trigo, etc. e pastagens artificiais, que nao podem
ser negociaveis separadamente do solo a nao ser por exemplo a colheita por
fazer de alguma cultura ou o corte de arvores plantadas, devendo ter cotacao
unitaria para base do célculo do Valor da Terra Nua (VTN).
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No decreto n° 84.685 de 06 de Maio de 1980, que trata do Imposto sobre

a Propriedade Territorial Rural — ITR, que era cobrado pelo INCRA, no Art.7°
afirma que o Valor da Terra Nua, sera a diferenca entre o valor do imével e o
valor dos bens incorporados ao imovel. No Art.7° §1° diz:

O valor dos bens incorporados ao imovel, para os efeitos deste artigo inclui:

| - o0 das construgées, instalagées e melhoramentos;

Il — o das culturas permanentes;

Ill — o das arvores de florestas plantadas;

IV — o das pastagens cultivadas ou melhoradas

Portanto, as benfeitorias reprodutivas terdo seus custos calculados desde
a derrubada das matas, implantacdo das pastagens até suas renovacoes,

preparo das areas para culturas temporarias (para agricultura) e cana-de-acgucar.

O critério para avaliacdo das benfeitorias reprodutivas entdo sera,

preferencialmente, o do custo de formacéo e renovacdo das mesmas.

Assim, no presente caso de pastagem, o valor indenizatério da mesma,
sera representado pelo custo de formagao e/ou renovagao, que por sua vez sera
obtido através da seguinte expresséo:

VC = A x Vu x Cd;

onde:

A = Area Plantada

Vu = Valor Unitario de Formacao / Renovacao da Pastagem
Cd = Coeficiente de depreciacao

Na determinacao do valor unitario sera utilizada a composicao de custo
extraida de planilha de custo especifica a serem apropriados e demonstrados
posteriormente. Para as areas com lavoura temporaria (Soja, Milho, trigo, etc.),
o custo e a producdo da cultura cobre suas despesas. Como estas culturas
vieram depois da pastagem formada e reformada, terdo seus custos calculados
igual a formacéo e reforma das pastagens.
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b.3) Benfeitorias Nao Reprodutivas

As benfeitorias ndo reprodutivas que, por se acharem aderidas ao solo,
de remocao inviavel por algum motivo, ndo sdo negociaveis separadamente as
terras. Entre essas, podemos citar: instalacbes para abastecimento de agua,

instalacdes para energia elétrica, galpdes, depdsitos, casas, entre outras.

De conformidade as normas de avaliagcdo ABNT/NBR-14.653-3, 0 método
recomendado para avaliacdo de benfeitorias nao reprodutivas € o custo de
reposicdo do material necessario a edificacdo de construgbes similares,
disponivel no mercado local, com preco a vista, devidamente depreciado pelo
respectivo indice fixado em fungdo do estado de conservacao; o que consiste,
basicamente, na multiplicacdo da area construida pelo preco unitario de
reproducao atual, e por um fator de depreciacao determinado em funcéo da
idade aparente e da vida util provavel do bem avaliando, ou com o emprego de
custos unitarios oriundos de tabelas, desde que provenientes de fontes
fidedignas. A depreciacdo das construcdes e das instalagcdes deve levar em
conta os aspectos fisicos e funcionais, com a consideracao da vida util, aparente
e provavel, bem como do estado de conservacao.

Para efeito de determinacdo dos coeficientes de depreciacdo das
construgcdes e instalagcbes rurais, adotamos segundo Instrucdo numero 08/93

INCRA:
Quadro 14 - Coeficientes de Depreciacao
Estado de Conservacao Coeficiente
Otimo 1,00
Bom 0,80
Regular 0,60
Precéario 0,40
Mau 0,20
Péssimo 0,00
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Para calculo do valor das benfeitorias ndo reprodutivas, sera utilizado o
Método do Custo de Reproducao, que consiste basicamente na apuracao do
custo para edificacdo nova, e sobre este valor serd aplicado o indice de
depreciacgéo fisica e funcional da construgao.

Segundo o referido critério, tem-se para o calculo das benfeitorias, a
seguinte expressao:

VB = A x Vu x Cd;

onde:

VB = Valor das Benfeitorias (?)
A = Area

Vu = Valor unitario

Cd = Coeficiente de Depreciacao

Para a obtencdo e composicdo dos valores unitarios e coeficiente de
depreciagdo, sera utilizado o trabalho intitulado “Caderno de Precos de
Benfeitorias Nao Reprodutivas”, de autoria da CESP - Companhia Energética de
Sao Paulo e as consideracbées da TCPO — Tabelas de Composicdes de Precos
para Orcamentos, publicado pela Editora PINI (Fonte:
https://loja.pini.com.br/index.php/tcpoweb-2/).

Para a TCPO, serdo considerados os valores conforme publicados na
Revista Construcao Mercado em Fev/2024, publicada pela Editora PINI e/ou
pesquisa no mercado local.
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c) Valoracao do Preco Total do Imovel por Hectare

Os imdveis estao localizados no Municipio de Guaira, por isso a pesquisa
também foi dirigida a outros municipios mais préximo que melhor retratam a
situacdo de preco das areas avaliadas. A localizacdo e acesso foram
considerados “Otimo”, classificando de acordo com as Classes de Capacidade
de Uso da Terra predominantes, as Il lll, IV e VIII.

Tendo por base o quadro constante do item b.7.2 (VIIl — Vistoria), a Nota
Agronbmica calculada para o imével é de 0,6617.

Esclarecemos que a pesquisa de pregco das terras foi desenvolvida nos
municipios de Guaira, Terra Roxa, Marechal Candido Rondon e outros, porque
esses municipios pertencem a mesma micro-regido homogénea, apresentando
caracteristicas semelhantes em termos de solos e relevo e conseguinte também

de precos de terras.

Para a valoracdo dos imoveis em Guaira, utilizaremos a pesquisa

realizada da seguinte maneira:

Tendo como pardmetro o quadro de distribuicdo das classes de
capacidade de uso constante do item b.2.4.3 (VIIl — Vistoria) deste laudo de
avaliacdo, a valoragao das terras do imével avaliando, foi feita pela pesquisa de
mercado para o imével paradigma e alguns imdéveis ofertados/negociados
homogeneizados, com as devidas corre¢cdes baseadas na relagdo de notas

agrondmicas, imovel avaliado/imével paradigma.
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Quanto ao fato de buscarmos precos a serem pesquisados imoveis rurais
com areas pequenas e areas grandes de certa forma estdo homogeneizando o
universo da pesquisa de informagdes, pois a pratica mercadoldgica de terras
rurais demonstra que os iméveis de dimensdes menores tém valores relativos
maiores em relacao aqueles de dimensdes maiores. Sabe-se também que os
imoveis de dimensdes menores apresentam maior liquidez no mercado. Isso
significa que existem muito mais compradores e vendedores para os imoveis de

dimensdes menores.

Buscou-se também utilizando as mesmas fontes fidedignas que tivessem
conhecimento da regido, sendo pessoas e 6rgaos ligados a agropecuarias, onde
a intengao era buscar um maior numero de precos possiveis, de tal forma a dar
convicgao ao valor real do imével, a informagdo também de imdveis ofertados

e/ou imébveis negociados.

Entre o segundo semestre do ano de 2023 e o primeiro semestre do ano de
2024, houveram poucas vendas e ofertas de imdveis rurais de areas de
dimensdes acima de 100 (cem) hectares. Para atingir o necessario quanto ao
“Numero de dados de mercado efetivamente utilizados”, apesar do pequeno
namero de oferta/negdcios realizados, pesquisamos com pessoas fisicas e
privadas ligados a area em sites especializados, e também em Tabelionatos e
Cartérios de Registro de Iméveis, negdcios realizados com imdéveis rurais dentro
do periodo descrito acima, embora fossem imoveis menores, para fundamentar

nossa pesquisa de mercado.

Na tabela n2 02 — Pontuacao para fins de classificacao das avaliacoes
quanto ao grau de fundamentacao — da NBR 14.653-3 - 2019, quanto ao
namero de dados ou precos do mercado retrata o minimo de “6 — cinco”, veja o

quadro:

Numero de dados de mercado efetivamente

utilizados > 3(K+1) e no minimo 6

44

Rua Graciosa 234 - Maring4 - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685

44



Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

d) Precos pesquisados através das Fichas de Coleta

) d.1. FICHAS DE COLETA DE PRECOS DE IMOVEIS RURAIS
(IMOVEIS RURAIS PARADIGMA) - IMOVEIS OFERTADOS / NEGOCIADOS PARA
JANEIRO DE 2024.

Quadro 15

N° Nome do Nome da Empresa Municipio ANO 2024
Informante Valor / hectare
NEGOCIADO / OFERTADO
1 Matr. 3.894 Registro de Imoveis Guaira 78.838,00
2 Matr. 11.392 Registro de Imoveis Guaira 71.760,00
3 Matr. 9.053 Registro de Imoveis Guaira 129.769,00
4 Matr. 3.410 Registro de Imoveis Guaira 85.040,00
5 Matr. 6.154 Registro de Imoveis Guaira 75.591,00
6 Matr. 11.246 Registro de Imoveis Guaira 128.070,00
7 Matr. 10.420 Registro de Imoveis Guaira 93.792,00
8 Matr. 4.836 Registro de Imoveis Guaira 82.590,00
9 Wsaallﬁgél(\/::bi?s Corretor autbnomo Guaira 136.363,00
10 Wsa;ﬁgsl(\/::bi?s Corretor autbnomo Guaira 123.966,00
11 Fernando Avaliar Imobiliaria Terra Roxa 99.743,00
12 Fernando Avaliar Imobiliaria Terra Roxa 72.593,00
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c.2) Homogeneizacao dos precos ofertados/neqociados

para precos equivalentes ao imével paradigma — Quadros 16

ELEMENTO N.2 01

Dados | Localizacao: Lote n? 958 e 959 — 32 Gleba — Matr. 3.894 - Guaira - PR
Area: 25,0030 hectares (negoc. 2,4100 ha)
Valor: R$ 190.000,00 Negdcio negociado
Data da Venda SETEMBRO de 2023
Fonte de Informacao: | Cartério de Registro de Imoveis
Informante: Ana Carolina Degani de Oliveira - Fone: 44-3194-0099
Destinacéo: 84% da area com agricultura anual e 16% com APPE + Mato
Benfeitorias: Sem benfeitorias Uteis
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado

Classe de Uso: 70% Classe Il, 14% Classe Ill e 16 % Classe VI

Homogeneizacéo:

Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9464
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6617
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,7435
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 62.908,65
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ELEMENTO N.2 02

Dados | Localizacao: Lote n?2 960 e 961 — 32 Gleba — Matr. 11.392 - Guaira - PR
Area: 25,5601 hectares (negoc. 2,6477 ha)
Valor: R$ 190.000,00 Negdcio negociado
Data da Venda SETEMBRO de 2023
Fonte de Informacao: | Cartério de Registro de Imoveis
Informante: Ana Carolina Degani de Oliveira - Fone: 44-3194-0099
Destinacao: 92% da area com agricultura anual e 8% com APPE+RLE
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condi¢gbes
Topografia: Suave plano

Classe de Uso: 61% Classe Ill, 31% Classe IV e 12 % Classe VIII

Homogeneizacéo:

Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9464
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6617
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,7758
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 54.876,93
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ELEMENTO N.2 03

Dados | Localizacao: Lote n? 546 e 547-A — 22 Gleba — Matr. 9.053 - Guaira - PR
Area: 3,6300 hectares (negoc. 0,4033 ha)
Valor: R$ 52.336,00 Negocio negociado
Data da Venda SETEMBRO DE 2023
Fonte de Informacao: | Cartério de Registro de Imdveis
Informante: Ana Carolina Degani de Oliveira - Fone: 44-3194-0099

Destinacéo: 100% da area com agricultura anual
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada pavimentada em 6timas condi¢des
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 100% Classe
Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacao: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9464
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6617
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,8550
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 1,0000
Valor Unitario da Terra/hectare 85.543,02
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ELEMENTO N.2 04

Dados | Localizagéo:

Lote n? 798 e 799 — 32 Gleba — Matr. 3.410 - Guaira - PR

Area: 4,8400 hectares (negoc. 3,7644 ha)

Valor: R$ 320.128,00 Negdcio negociado
Data da Venda SETEMBRO DE 2023

Fonte de Informacao: | Cartorio de Registro de Imoveis

Informante: Ana Carolina Degani de Oliveira - Fone: 44-3194-0099
Destinacao: 100% da area com agricultura anual

Benfeitorias:

Com benfeitorias Uteis e necessarias

Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 100% Classe Il
Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9464
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6617
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,8550
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 59.008,77

OBS: CAR_PR-4108809-7BDB2A7CD1974FCFB1E6D3B7F5E63ADO0
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ELEMENTO N.2 05

Dados | Localizagéo:

Lote n? 795, 796 e 797 — 32 Gleba — Matr. 6.154 - Guaira - PR

Area:

7,2600 hectares (negoc. 6,4533 ha)

Valor:

R$ 548.791,00 Negdcio negociado

Data da Venda

SETEMBRO DE 2023

Fonte de Informac

do: | Cartério de Registro de Imoveis

Informante:

Ana Carolina Degani de Oliveira - Fone: 44-3194-0099

Destinacao:

100% da area com agricultura anual

Benfeitorias:

Com benfeitorias Uteis e necessarias

Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 100% Classe Il
Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9464
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6617
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,8550
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 59.008,39

OBS: CAR_PR-4108809-7BDB2A7CD1974FCFB1E6D3B7F5E63ADO0
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ELEMENTO N.2 06

Dados | Localizacéo: Lote n° 1.139 — 42 Gleba — Matr. 11.246 - Guaira - PR
Area: 16,3688 hectares (negoc. 2,7630 ha)
Valor: R$ 353.860,00 Negocio negociado
Data da Opinido | OUTUBRO DE 2023
Fonte de Informacéo: | Cartério de Registro de Iméveis
Informante: Ana Carolina Degani de Oliveira - Fone: 44-3194-0099
Destinacao: 82% da &rea com agricultura anual e 18% com APPE + Mato
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessérias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 82% Classe Il e 18 % Classe VIl
Homogeneizagéao:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizagdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9464
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6617
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,7770
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 97.787,72
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ELEMENTO N.2 07

Dados | Localizacao: Lote n? 489 — 22 Gleba — Matr. 10.420 - Guaira - PR
Area: 13,0210 hectares
Valor: R$ 1.221.276,00 Negdcio negociado
Data da Opinidao | OUTUBRO DE 2023
Fonte de Informacao: | Cartério de Registro de Imoveis
Informante: Ana Carolina Degani de Oliveira - Fone: 44-3194-0099
Destinacéo: 88% da area com agricultura anual e 12% com APPE + Mato
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 65% Classe Il, 23% Classe IV e 12 % Classe VIl
Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9464
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6617
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,6923
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 73.877,80
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ELEMENTO N.2 08

Dados | Localizacao: Lote n2245 e 246 — 22 Gleba — Matr. 4.836 - Guaira - PR
Area: 16,069 hectares (negoc. 1,2108 ha)
Valor: R$ 100.000,00 Negdcio negociado
Data da Opiniao | NOVEMBRO DE 2023
Fonte de Informacao: | Cartorio de Registro de Imoveis
Informante: Ana Carolina Degani de Oliveira - Fone: 44-3194-0099
Destinacéo: 88% da area com agricultura anual e 12% com APPE + Mato
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado

Classe de Uso: 88% Classe Il e 12 % Classe VIl

Homogeneizacéo:

Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9464
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6617
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,7866
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 62.291,45
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ELEMENTO N.2 09

Dados | Localizacao: Propriedade de Luizinho Julido - Guaira - PR
Area: 130,68 hectares
Valor: R$ 17.820.000,00 Negdcio ofertado
Data da Opiniao | MARCO DE 2023
Fonte de Informacéo: | Corretor Autbnomo
Informante: Walter Alves dos Santos (Peba) - Fone: 44-99956-7739
Destinacéo: 97% da area com agricultura anual e 3% com APPE + Mato
Benfeitorias: Sem benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado

Classe de Uso: 26% Classe Il, 71% Classe Ill e 3 % Classe VIl

Homogeneizacéo:

Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9464
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6617
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,7349
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 110.084,23
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ELEMENTO N.2 10

Dados | Localizacao: Propriedade do Hudson - Guaira - PR
Area: 72,60 hectares
Valor: R$ 9.000.000,00 Negdcio ofertado
Data da Opinido | MARCO DE 2023
Fonte de Informacao: | Corretor Autbnomo
Informante: Walter Alves dos Santos (Peba) - Fone: 44-99956-7739
Destinacéo: 80% da area com agricultura anual e 20% com APPE + Mato
Benfeitorias: Sem benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 80% Classe Il e 20 % Classe VI
Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9464
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6617
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,7410
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 99.252,73
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ELEMENTO N.2 11

Dados | Localizacao: Propriedade Irrigada - Terra Roxa - PR
Area: 350,90 hectares (147,62 ha irrigados ¢/ pivot central)
Valor: R$ 35.000.000,00 Negdcio ofertado
Data da Opinido | MARCO DE 2023
Fonte de Informacao: | Avaliar Imobiliaria
Informante: Fernando - Fone: 44-99910-0610
Destinacéo: 67% da area com agricultura anual e 33% com APPE + Mato
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado

Classe de Uso: 42% Classe Il, 25% Classe Il e 33 % Classe VIII

Homogeneizacéo:

Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacao: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9464
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6617
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,7410
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 79.858,52
ELEMENTO N.2 12
Dados | Localizacéo: Propriedade margens do Rio Piquiri - Terra Roxa - PR
Area: 179,08 hectares
Valor: R$ 12.000.000,00 Negdcio ofertado
Data da Opiniao | MARCO DE 2023
Fonte de Informacéo: | Avaliar Imobiliaria
Informante: Fernando - Fone: 44-99910-0610
Destinacao: 81% da area com agricultura anual e 19% com APPE + Mato
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 81% Classe Il € 19 % Classe VIl
Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacao: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9464
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,6617
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,7467
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 53.240,58
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d.2) Demonstracao dos Tratamentos Estatisticos — MARCO/2024

QUADRO 17

elemento n? 01 62.908,65
elemento n? 02 54.876,93
elemento n? 03 85.543,02
elemento n? 04 50.008.77
elemento n? 05 59.008,39
elemento n® 06 97.787,72
elemento n® 07 73.877,80
elemento n? 08 62.291,45
elemento n? 09 110.084,23
elemento n? 10 99.252,73
elemento n® 11 79.858,52
elemento n® 12 53.240,58

Média Aritm. R$ 74.811,57

Limite Superior R$ 93.456,36

Limite Inferior R$ 56.166,77

Desvio Padrao — DP R$ 18.644,80

Desvio Médio R$ 16.411,40

Coeficiente de Variacao 0,249223 ou 24,9223%
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d.3) Saneamento dos Tratamentos Estatisticos - Quadro 18

Valor por hectare
ELEMENTOS
2024
elemento n2 01 62.908,65 62.908,65
elemento n? 02 54.876,93 FALSO
elemento n® 03 85.543,02 85.543,02
o
elemento n® 04 59.008,77 59.008,77
elemento n2 05 59.008,39 59.008,39
elemento n2 06 97.787,72 FALSO
o
elemento n® 07 73.877,80 73.877,80
elemento n® 08 62.291,45 62.291,45
elemento n2 09 110.084,23 FALSO
elemento n? 10 99.252,73 FALSO
elemento n¢ 11 79.858,52 79.858,52
elemento n® 12 53.240,58 FALSO
Média Aritm. R$ 68.928,09
Limite Superior R$ 78.907,36
Limite Inferior R$ 58.948,51
Como todos os elementos encontram-se dentro do intervalo,
tem-se a seguinte média saneada
QMF = R$ R$ 68.928,09
Desvio Padrao — DP R$ 9.979,28
Desvio Médio R$ 9.284,31
Coeficiente de 0,144778 ou 14,4778%
Variacao
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e) Campo Arbitrio

No item B.4 do Anexo B da NBR-14653 - 3 estabelece que o
campo de arbitrio corresponde ao intervalo compreendido entre o valor maximo
e minimo dos precos homogeneizados efetivamente utilizados no tratamento,
limitado a 15% em torno do valor calculado, onde no imével em tela ficou em
14,4778% como visto no Quadro 18 para Marco de 2024.

Isto significa, na pratica, que haveria mais de 85% de possibilidade
de que o valor médio das transacdes de imdveis rurais situados na regiao,

estejam praticados dentro do intervalo calculado nos Quadro 18.

Quanto a nota agronémica do imével, foi determinada de acordo
com as seguintes classes de capacidade de uso:

CLASSE Il — 48,48% - engloba terras que requerem uma ou mais
praticas especiais, de facil execucéo, a fim de poderem ser cultivadas, segura e
permanentemente, com a produgdo de colheitas entre médias e elevadas das
culturas anuais adaptadas. Sao terras boas, sob todos os pontos de vista, com
excecao de certas condigcdes fisicas, em razdo das quais ndo sao tdo produtivas

como as terras da Classe I.

CLASSE Il — 8,98% do imb6vel com terras de moderada a boa
produtividade, préprias para os cultivos com intensivas praticas do controle a
erosao; tais como terraceamento, culturas em faixas, pesadas adubacdes ou
instalac6es de sistema de drenagem.

CLASSE IV — 8,73% com terras de moderada produtividade
préprias principalmente para pastagens, devido a declividade ou eroséao.
Ocasionalmente podem ser utilizadas para culturas em linha, necessitando,

neste caso, de praticas intensivas para prevenir a erosao.

CLASSE VIl — 33,81% do imével com terras que nao se prestam
para culturas, pastagens ou florestas, embora tenham certo valor para abrigo da
vida silvestre e recreacao. Estas terras, geralmente, sdo de superficie muito
irregular, pedregosas, arenosas, encharcadas ou expostas a erosao muito
severa. Portanto, a NOTA AGRONOMICA é de 0.6617 (Quadro 10)
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f) Valoracao das Benfeitorias Nao Reprodutivas

QUADRO 19 - Janeiro / 2024

I Descrigdo Quantidade Unidade Coeficiente Valor R$ Valor Total
.Deprec. Unitdrio R$
01 Casa de madeira 72 M2 0,80 1.971,00 113.529,00
01 Casa de madeira 48 M2 0,8 920,00 35.328,00
01 Galpao 120 M2 0,8 423,00 40.608,00
01 Poco Semi-Artesiano 01 un 0,8 40.000,00  32.000,00
01 Reservatorio — tipo taca 5.000 I 0,8 8.500,00 6.800,00
§01 Tanque de Oleo I 0,8 3.500,00 2.800,00

Valor das Benfeito R$ 231.065,00

O custo das benfeitorias estimadas em um imoével paradigma de 70,93 ha

é de R$ 231.065,00. Estimamos que 1/3 dos 550 imdveis rurais calculados no
item b.3.1, tenham as Benfeitorias Nao Reprodutivas. O custo para os 550/3
(33,33%) imoveis rurais, tem a quantidade de 183,33 x R$ 231.065,00 ha é
portanto R$ 42.361.146,00.

g) Valoracao das Benfeitorias Reprodutivas
g.1. Custos Unitarios da Pastagem plantada

Nos anos 40 e 50, as terras do noroeste do Estado do Parana, eram
ocupadas por mata natural com arvores de grande porte. Estas matas foram
derrubadas a machado, as quais eram rebaixadas, feito brocas, abertura de
caminhos e estabeleciam a cultura do cafeeiro. Os custos daquela época nao
existem na literatura, por isso, vamos calcular utilizando tabelas mais atuais,
desenvolvidas por pesquisadores de entidades renomadas.

Quanto a formacao em derrubadas de mata subtropical principalmente, ha
muito tempo deixou de existir, exceto no norte do Brasil, por isso as planilhas
disponiveis vem de longa data, como o utilizado por Vilela & Garcia, 1980. Nesse
trabalho foram registrados o tempo despendido nas operagcées mecanicas e a

mao-de-obra necessaria para a formacao de um hectare de pastagem e também
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para pastagem degradada para ser melhorada — Quadro 20 (Quadros 3, 4 e 5

deste trabalho).

Quadro 3. Operagdes de preparo e conservacio do solo para formarfio de pastagens

e e pastagem degradada.

Operacio Maguina Implemento Tempo gasto (horasha)
formacio Pastagem depradada

Desmatamento | Trabor estedra 75 HP | Lamina 6-8
Drestoca Trator estera 75 HP | Lamina 3-4
Enleiramento Trator esieim 75 HP | Lamina Especial 2-3 2-3
Tesraceaments * | Motonivetadora Larmins 2-3 2-3
Aracio Trator agricola 85 HP | Arado 1,5-2,5 1,5-2,5
Gradagemn Trator agricola 85 HP | Grade 1-1.5 1-1,5
* Refere.ze a hi{m

Fonte: Vilela & Garcia (1980)

Cuadro 4. Operagies de transporte e distribuiciio mecédnica de insumos para formagio de pasta)
e em pastagem degradada.

Operacino Dias_hornenndha

formacio Pastagem depradada
Transporie (sementes, adubo, calcaro) [J 04 04
Tranzporie de entulhos na drea [ 1.4 0,5
[istobuicio de calcano - 0,5-1 0,5-1
Diistrimucdo de adubo e sementes - 1-1.5 1-1.5

O Transporie com camrela
- Plamiaderra adubadeira

Fonte: Vilela & Garcia (19303

COuadre 5. Demanda de mio-de-obra para Formacio de pastagens e pasiagem degradada,

Operagio Dias homem'ha
formacio Pastagem degrada

Eszcarificagio, moculaciio e peletizaciio de sementes de

Iepurninonsas o2 o2
F.etirada de entuthos 4-6 -3
Carregamento de plantadeira, adubadetra e distrbuidora

de calcario 1-2 1-2
Combale & formiga 0,5 04

Fonte: Vilela & Garcia (19800
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Assim, vamos completar os quadros orcados com o0s custos do ano de 2024,
com o0s insumos modernos, veja:

QUADRO 20 - CUSTO DE FORMACAO DE PASTAGEM POR HECTARE
Servico Trator Qtde Custo Total
M.Obra h/m-d/h R$ R$
1. Operacoes de preparo de solos
Desmatamento | Trator esteira 100 HP | 7,0 h/m R$ 400,00 R$ 2.800,00
Destoca Trator esteira 100 HP - - -
Enleiramento Trator esteira 100 HP | 2,5 h/m R$ 400,00 R$ 1.000,00
Terraceamento | Motoniveladora 140 HP| 2,5 h/m R$ 436,00 R$ 1.090,00
Aracéo Trator pneu 150 HP 2,0 h/m R$ 295,00 R$ 590,00
Gradagem Trator pneu 150 HP 1,2 h/m R$ 295,00 R$ 354,00
2. Operacoes de transporte e distribuicao
Transp. (stes) Dias / homem 0,4 d/h R$ 176,00 R$ 70,00
Trans. entulhos Dias / homem 1,4 d/h R$ 176,00 R$ 246,00
Distr. calcario Dias / homem 0,7 d/h R$ 176,00 R$ 123,00
Distr. stes Dias / homem 1,2 d/h R$ 176,00 R$ 211,00
3. Demanda de mao-de-obra
Retirada entulhos Dias / homem 5,0 d/h R$ 176,00 R$ 880,00
Carregar ste/calc. Dias / homem 1,5 d/h R$ 176,00 R$ 264,00
Combate formiga Dias / homem 0,5 d/h R$ 176,00 R$ 88,00
4. Operacoes de calagem e plantio
Distr. calcario Trator pneu 85 HP 1,0 h/m R$ 117,00 R$ 117,00
Distr. stes Trator pneu 85 HP 2,0 h/m R$ 117,00 R$ 234,00
5. Insumos modernos
Calcario Dolomitico 4,0 ton. R$ 190,00 R$ 760,00
Isca Formicida Mirex 0,5 kg R$ 18,00 R$ 9,00
Semente Brachiaria spp 25 kg R$ 20,00 R$ 500,00
CUSTO UNITARIO — MARCO/2024 R$ 9.336,00

OBS: Custo hora maquinas - https://www.sobratema.org.br/custohorario/tabela
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g.1.1. Valoracdo da Pastagem Plantada para renovacao

Podemos verificar através da vistoria in loco e ver na documentacgéao fotografica
(DOC. 05), que as pastagens foram renovadas duas vezes em 90% da area e 10%
foram renovadas uma vez e estdo em regular estado. No Quadro 23 abaixo, vemos o

o custo da pastagem para ser renovada para 2024:

QUADRO 21 - CUSTO DE RENOVACAO DE PASTAGEM/HA
Servico

Trator
M.Obra

Qtde
h/m-
d/h

Custo

R$

Total
R$

1. Operacoes de preparo de solos
Desmatamento Trator esteira 75 HP
Destoca Trator esteira 100 HP - - -
Enleiramento Trator esteira 100 HP - - -
Terraceamento | Motoniveladora 140 HP| 2,0 h/m R$ 436,00 R$ 872,00
Aracao Trator pneu 150 HP 1,5 h/m R$ 295,00 R$ 442,00
Gradagem Trator pneu 150 HP 1,0 h/m R$ 295,00 R$ 295,00
2. Operacoes de transporte e distribuicao
Transp. (stes) Dias / homem 0,4 d/h R$ 176,00 R$ 70,00
Trans. entulhos Dias / homem 0,5 d/h R$ 176,00 R$ 87,00
Distr. calcario Dias / homem 0,5 d/h R$ 176,00 R$ 87,00
Distr. stes Dias / homem 1,0 d/h R$ 176,00 R$ 176,00
3. Demanda de mao-de-obra
Retirada entulhos Dias / homem 2,0d/h R$ 176,00 R$ 352,00
Carregar ste/calc. Dias / homem 1,0 d/h R$ 176,00 R$ 176,00
Combate formiga Dias / homem 0,4 d/h R$ 176,00 R$ 70,00
4. Operacdes de calagem e plantio
Distr. calcario Trator pneu 85 HP 1,0 h/m R$ 117,00 R$ 117,00
Distr. stes Trator pneu 85 HP 2,0 h/m R$ 117,00 R$ 234,00
5. Insumos modernos
Calcario Dolomitico 2,0 ton. R$ 190,00 R$ 380,00
Isca Formicida Mirex 0,5 kg R$ 18,00 R$ 9,00
Semente Brachiaria spp 25 kg R$ 20,00 R$ 500,00
CUSTO UNITARIO - JANEIRO/2024 R$ 3.867,00
Obs: Cada renovacao de pastagem = R$ 3.867,00 x 2 = R$ 7.734,00
QUADRO 22- Valor das Pastagens Plantadas - 2024
Pastagem Estado de Qtde Custo de Coeficiente Total
Conservacao ha Formacao e | depreciacao R$
Custo Renov.
Past. Plantada | Regular (10%)| 377,9* 17.070,00 0,6 6.450.753,00
Past. Plantada Bom (90%) | 3.401,09 17.070,00 0,8 58.056.603,00
TOTAL 64.507.359,00
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g.4. Custos Unitarios da Agricultura Anual

g. 4.1. Valoracao das Culturas temporarias

As é&reas ocupadas com agricultura anual, estavam ocupadas
anteriormente com pastagem plantada. Conforme ja demonstrado em
comentarios anteriores no item b.4.4., item e.1., item e.1.1., os valores desta
ocupacdo custaram em média R$ 17.070,00 por hectare até o cultivo da
agricultura anual (cultura da soja).

Conforme também demonstrado no item b.2. — Benfeitorias Reprodutivas, o

custo da agricultura anual (soja, milho, etc) sera suportado pela produgéo destas

culturas.
Custo de formacao
MARCO Qtde . Total
hectares Custo renovacgio R$
Quadro 23
2024 33.872,68 ha R$ 17.070,00/ ha 578.206.647,00
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g.5. Custo Total das Benfeitorias Reprodutivas

Conforme ja exposto, as areas consolidadas dos iméveis no Municipio em
tela, antes foram pastagem plantadas, podendo observar nas imagens de
satélite anterior a ao ano de 2023. Por isso, calculamos o custo de implantacao

de gramineas desde a derrubada das vegetacdes nativas.

Em 2023, foram cultivadas as areas consolidadas do Municipio de Guaira
com a cultura da cana-de-acucar, mandioca e agricultura anual. Por isso, o custo
de implantagdo destas culturas e todo seu desenvolvimento foi calculado
conforme 0s anexos nas paginas anteriores. Consideramos para o ano de 2024,
que as areas com agricultura perene e semi-perene estdo em bom estado, por

isso o indice 0,80.

QUADRO 24- Valor das Benfeitorias Reprodutivas - 2024

Pastagem Estado de Qtde Custo de Coeficiente Total - R$
Conservacao Formacao
ha depreciacao
Agricultura - 33.872,68 ha 17.070,00 1,0 578.206.647,00
Anual
Pastagem - 3.778,99 - 1,0 64.507.359,00
Plantada
TOTAL 642.714.006,00
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h ) Valoracao da Terra Nua — Calculo do VTN

Concluida a avaliagdo dos iméveis rurais no Municipio de Guaira, os valores
ficaram assim definidos:

Area Total: 56.870,73 ha
QMF ano de 2024 = R$ 68.928,09

QUADRO 25 - VALOR DA TERRA NUA PARA AREA TOTAL.

DISCRIMINACAO

JAN/2024

1. VALOR TOTAL DO IMOVEL R$ 3.919.990.795,00

R$ 42.361.146,00

3. BENFEITORIAS

R EPRODUTIVAS R$ 642.714.006,00
4.VALOR DA
AT b R$ 3.234.915.643,00
5. VALOR DA TERRA NUA / HA R$ 56.881,90
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h.1) Valoracao da Terra Nua — Calculo do VTN por Classe

Concluida a avaliagao dos iméveis rurais no Municipio de Guaira os valores
ficaram assim definidos para cada Classe de Solo / Aptidao:

Tabela elaborada, por Octavio Mendes Sobrinho Engenheiro Agrébnomo da

CESP — utilizada pelo INCRA, IBAPE, etc.

NOTA AGRONOMICA CALCULADA NAS PAGINAS 30-31-32: NA=0,6617

VTN por Aptidao
CAPACIDADE DE USO VTN x Indice Classe / NA i
Classe Agricola
CLASSE! |100% | 1,000 |RS$56.88190x1,000/0,6617 |85.963,00 |  -2Voura
aptidao boa
CLASSEIl | 90% |0,900 |R$56.881,90x0,900/0,6617 | 77.366,00 Lavoura
aptidao regular
CLASSEIl |75% |0,750 |R$56.881,90x 0,750/0,6617 | 64.472,00 | ~ -2voura
aptidao restrita
CLASSEIV |65% |0650 |RS$56.881,90x 0,650/0,6617 | 55.876,00 | ' astagem
plantada
CLASSEV |55% |0550 |R$56.881,90 x 0,550/ 0,6617 |47.279,00 | Sivicultura
Past. Natural
CLASSEVI |45% |0,450 | R$ 56.881,90 x 0,450/0,6617 | 38.683,00 -
CLASSE VIl | 35% |0,350 | R$56.881,90x0,350/0,6617 | 30.087,00 -
CLASSE VIl | 30% | 0,300 | R$56.881,90 x 0,300/ 0,6617 | 25.788,00 | ' reservacao
Fauna e Flora

OBS. Os valores das Classes VI e VII poderiam serem somadas a Classe V e obter a

média destes valores, uma vez que a variagao entre elas € bem pequena quanto ao uso

da terra. No entanto, como nesta regido existem poucas areas com as caracteristicas

das Classes VI e VI, vamos valorizar aqui as principais aptddes / Classes:

Lavoura Lavoura Lavoura aptidao Pastagem Silvicultura Preservagao

aptidao boa aptidao regular restrita plantada Past. Natural | Fauna e Flora

R$ 85.963,00 R$ 77.366,00 R$ 64.472,00 | R$55.876,00 | R$ 47.279,00 | R$ 25.788,00
67

Rua Graciosa 234 - Maring4 - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685

67



Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

IX. Quanto a Fundamentacao

Tabela 2 — Pontuacao para fins de classificacao

das avaliacoes quanto ao grau de fundamentacao

Especificagdes das avaliagdes de
imoveis rurais

Para determinacfo da pontuagio, os valores na horizontal

nao sdo cumulativos

Condicdo Pt Condi¢io Pt Condi¢io Pt
1 | Nimerodedadosdemercado 1 3.1y ¢ o minimos |18 >5 9
efetivamente utilizados
Qualidade dos dados colhidos no Minoria ou
2 mercado de mesma exploracdo, Todos 15 Maioria 7 auséncia 0
conforme em 5.1.2
3 Visita dos dgdos de mf.:rcaldo por Todos 10 Maioria 6 Mlngna'ou 0
engenheiro de avaliacdes auséncia
s . . Custo de reedi¢ao y
Critério adotado para avaliar Custo de reedicao por Como varidvel,
4 N ~ . . 5 porcadernode |3 3
construcdes e instalacoes planilha especifica precos conforme anexo A
5 Critério adoEado para a}vallar Conforme em 103 5 Por caderno de 3 Como varidvel, 3
producdes vegetais precos conforme anexo A
6 Apresentagio d? laudo, Completo 16 Simplificado 1
conforme se¢io 1 1
e , . Tratamento cientifico, Tratamentos por
Utilizacdo do método comparativo
7 ) conforme 7.7.3 15 | fatores, conforme | 12 | Outros tratamentos |2
direto de dados de mercado
anexo A em 7.7.2 e anexo B
8 Identificagdo dos dados Fotogrifica 2
amostrais Coordenadas 5 Roteiro de acesso ou |
geodésicas ou croqui de
9 Documentacdo do avaliando que
permita sua 1.dent~1ﬁcagao e Fotografica 4
localizacdo
Coordenadas .
P Croqui de
geodésicas ou 4 o 2
. localizacao
geograficas
10 | Documentagdo do imével avaliando Certiddo 'dommlal 2
atualizada
apresentada pelo contratante refere-
sea Levantamento Levantamento
topografico planimétrico | 2 topogréfico 2
de acordo com as normas planimétrico
TOTAL DE PONTOS 72 (itens atendidos no Laudo Técnico)

NOTA  Observar subsecdo 9.1 .

Tabela 1 — Classificacdo dos laudos de avaliacio quanto 4 fundamentacao

Grau de Precisao
I 11 111
Limite minimo 12 36 71 (72)
Limite maximo 35 70 100
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X. Consideracoes Finais

Os precos apresentados pelo DERAL no Parana tém utilizado as “Classes
de Terras” de acordo com o sistema de capacidade ja demonstrado neste laudo
exaustivamente.

Ja os precos apropriados pelo SIPT — Sistema de Pregos de Terras da
Receita Federal, tem demonstrado os valores das “aptiddes da terra”, os quais sao
validados por laudos de técnicos contratados pelas prefeituras municipais, que nao
tem demonstrado como chegaram nestes precos destas aptiddes. No entanto, ao
realizar algum tipo de pesquisa de precos, vamos normalmente encontrar quanto
vale o hectare ou alqueire paulista de terras de pastagens, de lavouras, de mato,
etc., tudo embutido num sé preco. Extrapola-se provavelmente destes precos, os
percentuais contidos no sistema de capacidade por classes de solo e dai langados
nas tabelas do SIPT.

A classificagdo de aptidao agricola das terras é uma metodologia de
avaliacao de terras com objetivos especificos e tenta estabelecer classes de terras
em func&o da sua aptidao para usos definidos. Enquanto o sistema de capacidade
de uso avalia a terra num determinado nivel para uso geral, o sistema de aptidao
agricola avalia a adaptabilidade da terra para tipos de uso especificos.

Realizamos neste trabalho, a pesquisa de imdveis rurais ofertados para
venda nesta regido e pelo método comparativo destes precos depois de
devidamente homogeneizados e tratados estatisticamente, obtivemos depois da
classificagdo das terras, o Valor da Terra Nua — VTN para a nota agrondémica
encontrada, a qual foi classificada em cada Classe com sua respectiva nota, obtendo
assim os valores da terra nua por Classe ou Aptidao.

O presente Laudo Técnico ficou classificado quanto a “fundamentacao e grau
de precisao = Grau II”.

Guaira, 10 de abril de 2024.

Assinado de forma digital por

ROGERIO ANDRADE ROGERIO ANDRADE

GIOVANINI:43380638900 GIOVANINI43380638900
Dados: 2024.04.15 15:04:50 -03'00'

ROGERIO ANDRADE GIOVANINI
Eng. Agronomo — CREA — PR —10.926/D
ART 1720242005954 PR
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Esse desenho fol elaborado utiizando uma vers3a criginal do sistema profissional para Caloulos, Desenhos &
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MAPA DE LOCALIZACAO
E.%E\;Entamento Planiaitimétrico Cadastral e 56.870.73 ha

PROPRIEDADE / IMOVEL:

g PERIMETRO:
MUNICIPIO DE GUAIRA 122.562,22 m

REGISTRO / CODIGO:

DATA: MUNICIPIO: UF: ESCALA;
01/03/2024 GUAIRA PR 1/215.413
MATRICULAS: RESPONSAVEL TECNICO: CONFERE: VISTO
ROGERIO ANDRADE Assinado de forma digital
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DOC. 02

MAPA DA IMAGENS
DE SATELITE
2023/2024



Levantamento Planialtimétrico Cadastral

PROPRIEDADE / IMOVEL:
MUNICIPIO DE GUAIRA
DATA: MUNICIPIO:
01/03/2024 GUAIRA

MATRICULAS: RESPONSAVEL TECNICO:

ROGERIO ANDRADE GIOVANINI
Engenheiro Agrénomo
CREA - PR - 10.926/D

ART 1720242005954 PR
A4 = (297mm x 210mm)

CONFERE:

Assinado de forma digital
ROGERIO ANDRADE R;Z"Eamg AE;;TSE oftal por
GIOVANINI:4338063 GIOVANINI:43380638900

Dados: 2024.04.15 15:05:41
8900 paces

 1/250.000 :
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DOC. 03

RELATORIO DO CALCULO DE
AREA DO USO E COBERTURA
DA TERRA POR MUNICIPIOS
DO ESTADO DO PARANA
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DOC. 04

MAPA DE TIPO
DE SOLOS
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LEGENDA - TIPOS DE SOLOS

I

PVe3 - Argissolos Vermelhos Eutréficos

LVe1 - Latossolos Vermelhos Eutréficos

OX1 - Organossolos Haplicos

GX1 - Gleissolos Haplicos

NVef2 - Nitossolos Vermelhos Eutroférricos

RLe12 - Neossolos Litélicos Eutréficos

HiLE

MDo - Chemossolos Réndzicos Orticos

1

Corpos D'Agua

N7:342250m \ Municipio de Alténia
¢/
N 7.331.500 m
Municipio de Terra Roxa
N 7.320.750 m \m
C
©
-
©
o
O
o
N 7.310.000 m
£ £ £ £
g 8 Arroio Guagl 2 g
N 7.299.250 m o] f\f AA g;. Y 1 AA 1 g
o o IVIUTIICIPIO e Ivierceaes o
ROSA DOS VENTOS:
w
iI_ROJETO: i ) L. AREA:
4 evantamento Planialtimétrico Cadastral 56.870,73 ha
REGISTRO / CODIGO: PROPRIEDADE / IMOVEL: r PERIMETRO:
MUNICIPIO DE GUAIRA 122.562,22 m
DATA: MUNIC[PIO:, UF: ESCALA:
01/03/2024 GUAIRA PR 1/250.000
MATRICULAS: RESPONSAVEL TECNICO: CONFERE: VISTO:
ROGERIO ANDRADE GIOVANINI ROGERIO ANDRADE :gg;ﬁg dAilfSF:r:S:igital "
Engenheiro Agrénomo GIOVANINI:4338063 GIOVANINI:43380638900
CREA - PR - 10.926/D 8900 I%asd:os 2024.04.15 15:06:04
ART 1720242005954 PR

A4 = (297mm x 210mm)
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MAPA DE USO DO SOLO
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LEGENDA /USO DO SOLO

DISCRIMINAGAO

AREA

AREA DE FLORESTA NATIVA/PLANTADA + PRES. PERMANENTE + VARZEA

CORPOS D'AGUA

17.855,67 ha

AREA DE AGRICULTURA ANUAL - CULTURA DE SOJA E MILHO

33.872,68 ha

AREA DE PASTAGEM PLANTADA

3.778,99 ha

AREA URBANIZADA - SERVIDAO ADMINISTRATIVA - ESTRADA

1.363,39 ha

AREA TOTAL

56.870,73 ha

N 7.342.250 m (W] (e 1 Alen
Municipio de Altonia
N 7.331.500 m
Municipio de Terra Roxa
N 7.320.750 m x(U
[
©
-
@
oM
.2
o
N 7.310.000 m
£ £ £ £
3 g Arroio Guagl g
N 7.299.250 m o ¥ ISP P ¥ | 1 2
= 5 T aTcipio ue vicrccues |
ROSA DOS VENTOS:

MAPA DE USO DO SOLO

PROJETO:

REGISTRO / CODIGO:

PROPRIEDADE / IMOVEL:

Levantamento Planialtimétrico Cadastral

MUNICIPIO DE GUAIRA

AREA:

56.870,73 ha

PERIMETRO:

122.562,22 m

ROGERIO ANDRADE GIOVANINI
Engenheiro Agronomo
CREA - PR - 10.926/D
ART 1720242005954 PR

ROGERIO ANDRADE e de forma digital ot
GIOVANINI:4338063 GIOVANINI:43380638900

Dados: 2024.04.15 15:06:33

8900 0300

DATA: MUNICiPIO:, UF: ESCALA:
01/03/2024 GUAIRA PR 1/250.000
MATRICULAS: RESPONSAVEL TECNICO: CONFERE: VISTO:

A4 — (907mm v 210mm)
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DOC. 06

MAPA DE CLASSES
DE SOLO
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LEGENDA - CLASSES DE SOLO

NOTA

‘ 2757540 ha | 48,48% | CLASSEII 0,900 x 0,4848 = 0,4363

- 510845ha | 898% | CLASSEIIl | 0,750 x 0,0898 = 0,0673

496748 ha | 8.73% | CLASSEIV | 0,650 x 0,0873 = 0,0567

- 19.219,40 ha | 33,81% | CLASSE VIl | 0.300x0,3380=0,1014
Area Total |56.870,73 ha |100,00% Agroﬁ’;ﬁica N.A. =0,6617

LOCALIZAGAO E ACESSO: | ESTRADA OTIMA

OBS: Tabela elaborada por Octavio Mendes Sobrinho
Eng. Agrénomo da CESP - utilizada pelo INCRA, IBAPE, etc.

-
e

Municipio de Alténia

Municipio de Terra Roxa

P\M?'wdes

N 7.342.250 m
N 7.331.500 m
N 7.320.750 m \©
[
©
S
&
QO f
N 7.310.000 m
3 3 3
S s Arroio Guagu
] 8 S
N 7.299.250 m P N W |
i2 IS — SIVIT
w w w

P PR P W | -
urnueiIpiu uce ivierceucs

E 7p5.500 m

ROSA DOS VENTOS:

REGISTRO / CODIGO:

MAPA DE CLASSES DE SOLO

PROJETO:
Levantamento Planialtimétrico Cadastral

PROPRIEDADE / IMOVEL:

MUNICIPIO DE GUAIRA

AREA:

56.870,73 ha

PERIMETRO:

122.562,22 m

ROGERIO ANDRADE Assinado de forma digital por

ROGERIO ANDRADE GIOVANINI ROGERIO ANDRADE
Engenheiro Agrénomo GIOVANINI:4338063 GIOVANINI:43380638900
CREA - PR -10.926/D 8900 Dados: 2024.04.15 15:07:06
ART 1720242005954 PR -03'00"

01/03/2024 GUAIRA PR © 1/250.000

A4 = (297mm x 210mm)
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DOCUMENTACAO
FOTOGRAFICA

Rua Graciosa 234 - Maring4 - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685

83



Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

78

Rua Graciosa 234 - Maringa - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685

84



Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

n i - -

lhos Eutréficos

£ -

FOTOS 4 - 5 — 6: Remanescente Vegetacdo Nativa — Solo LVel - Latossolos Verme
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FOTOS 7 - 8 - 9 :: Pastagem Plantada - Classe — IV - Sinais de sulcos de escorrimento de d4gua pluvial
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FOTOS 10 — 11- 12: Agricultura Anual — Classe II — Topografia Plana
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FOTOS 13 — 14 — 15: Agricultura Anual — distrito de Bela Vista — Unidade Copagril de graos
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FOTOS 16 — 17 — 18: Agricultura Anual — distrito de Dr. Oliveira Castro — Estagem afetando Milho
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FOTO 19 - 20 - 21 — Rodovia BR 163 — cortando peietro do municipio — Vegetacdo Nativa em bom
estado
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PRECOS PESQUISADOS
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FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 01 de seiembro |
de 2023, no Livro 0329, as fis. 171/174, do 1° Servigo Notarial de Guaira-PR.
ADQUIRENTES: 1- MARIA FILISBINA ALBUQUERQUE, j& qualificada no
MARIA JOSE ALBUQUERQUE, convivente em Unifio Estével desde 22/
conforme Escritura Publica Declaratéria de Unifio Estével, lavrada as fls. 017, )
0217, do 1° Servico Notarial de Guaira/PR, com HAMILTON DE AZEVEDO, =mbos |4
qualificados no R.14.

TRANSMITENTES: 1- MARIA DE FATIMA DE FARIAS, casada desde 07/05/1053,
regime da Comunh&o Parclal de Bens com AMILTON PAIANO DE FARI/
comparece na qualidade de anuente, j& qualificados no R.14; 2
ALBUQUERQUE, ja qualificado no R.14; 3- MARIA MADALENA ALBUQUER
qualificada no R.14; 4-MARIA DAS DORES ALBUQUERQUE, casads
29/09/1989, pelo regime da Comunh@o Parcial
ROSEMBERGER, o qual comparece na qualidade de anyehts

5- PAULO DA SILVA ALBUQUERQUE, ja qualificado Rp
ALBUQUERQUE, casada desde 24/07/2008, pelo regi

com MARCIO LUIS ENGELMANN, o qual compareea.na
qualificados no R.14; 7- LUIZ CICERO DE ALBUQUERGIUE

IMOVEL: Parte ideal de 1,5554 alqueires paylistas.ol 37,844,438
desta matricula. ‘

PRECO:R$ 320.128,35 (trezentos e vinte il \dgrito e/\inte & oito reai
centavos). Avaliado pela municipalidads, | ';‘*f" 30 (&
mil, quinhentos e noventa e trés reajs ‘€ s@ssenta ceqtavds).

CONDICOES: As constantes na
CERTIDOES: Certificado de Ce

Relativos aos Tributos Q‘ s

3,883.577-0, codigo déaed
338/2023, no valor 'j‘?‘ :

Municipal de Guaita/PR JUS guiz
640'28. recolhi B2 ! D24 3= Hoelion
de dados da Ceniral ighabdepindis '@- t
de fiscaliza§ag~SFRI2. KER{ J20a5-F516q. Emolumentos: VRC - 4.3 g
1.060,75(+SELC: RERQ RYER 596 RS 53,04 + ISS 4%: RS 42,43. Gu 3
saterrbrogd 2629, b SN Camila Patricia da Silva Lima D - 4
Escrevente N !
C\“\*;-J

!

!




CNM: 086033.2.00033894-88

REGSSTF‘%@ DE IMOVEIS BICHA
COMARCA DE GUAIRA - PR. RE@ESTRQ GERAL S =

Ay, Cel. Otdvio Tosta, 721 —
Fone: 42-1144 ahngica

JOSE MARIA DE FREITAS COLLIN MATRICU_LA N -3.894~ /

Oficial Tiuler
CPF (04295629

F

I 7/
| i

vaTrfoUrs we 3,894/ . . . Gupira, 28 de dezembro,de 1.579.-

1] =

Totes rureis n®g.958 e 959, da 38 Gleba rural,do plano de loteamsntol
da Cia.date Laranjeire,nSste’ Wanicipio,—£rea de 250.030,00 m2,0u se-
ja 10,3318 alqueires paulistas ou 25,0030 hectares, com as seguimeé
confrohtagdes:~ Norte: 150,00 mts,com’ Obérrego d.Fescente e lote n? -~
957,em linha sinuosa, € mais 100,00 miB.com Arroid Taturi e lote’ no-
873j;en linha minunoba; Oeste® 1.005500 mts.rumo agid4230'NE,com 1lote~
n® 957; Ieste: 895,00 mts, rumo az.176200'SE, %
490,00 mts,runo az.248230'50,coln Egtrada da
1.027.-%emoyia] da Mediolb:~Pariindo db ma \
beira da Estrads do Irare, e entre os 1lbjk 7
estrada 490 mts,rumo a2,248%930'80,¢cp gtédndocor) 16tes de 1027 -
a 1024,ate o marco P-l,cravado na beipa\ osr BBprada e entre 0o
Totes n?s.957/958,defletindo & dirgi%a ando\g vertime 1,segue —
ge 1.005,00 mtg,rumo’ az,14230"KE, ; n® 957, atée o —
marco P-2,cravado na margem dired’ nt.e e entre od
lotes n2s,957/958,defletindo ¥, Petice 2,segue ~
se pelo curso da egus 150,0 te a confluéneis.
deste corrego com o Arroig Tet mir® 0 marco P-3,cre~
vado entre os lotes 957/9230,ap< ") Permando o vértice,

3, segue—se pele margew gqiérda—addYraig .0 curso da fgum, -
100,00 mts,em linha shidbse, oAsd Wite \15te n? 873, até o marco|
P-4, emvadP na me Qe mhY 10 Azt i i¥e os lotes ns.959/960, -
defletindo a dirs 2nde.o’ ve icesHne 4, segue-se i’i.t}almgn-t.e e
895,00 mts oK Freitendo o lote nf 960,até » marco-
iniecial,desta c$¥ce 5, fechardo assim o perime-

tro de um pODNEGNO irEdED}e ’ superficie de 250,030 m2,0u =e-
a8 8 Y 25,0030 heotaraa,ﬁrea denomins -

PROERIETAR 2R SCEREIEER, brasileiroj;casado,lavia-

dor, resident®23domiciiiegds em Palotina-Pr,(Id.n? 967.556-Fr),CIC -
9\ I TUTO:~Escritura de Compre e venda,de 23/7/76,rmas -

notas do ,‘e Bo Sevastifo Camarini,do distrito de Dr.Oliveira Cag-
tro,deste Thu¥cipio e Comarca (Lve 02-Fls,52 v2),~VALCR DO CONTRATO: =
or$ 820.000,00 (Ojtocentos e vinte mil cruzeiros).~CONDIGUES:-4s con
stantes na Bscritura.-digo, As confrontagbes acime desecrituras,disgo,
degerites, forem devidemente aceitas, tanto pelos outorgantes vende-—
dores;como pelo outorgado comprader.-T.I.E.-n® 0855626-8-Cr$ 8.200,-
00-Agencia de .Rendas de Guaira-Pr,~INORA n® 721,093.319.031l-area:101
6~modulo+30,0-n2 de mddulos:3,39-F,M,P:-25,0-Iatif. e={£rea da~j
daatrade a maior, por engano.-~Cer certiddo dg a,devidamente ar -
quivaca n/Cartério.).-(Oertiddo n® 007/76) A FUNKIRAL:—Certificado de
Quitagfo n® 125532-Assai-Pr,22/7/76.~0 refbridd’s verdade e dou 6.~
Guaira, 28 de dezeémbro de 1.979.-0 Uficialx

AV-1-3,894/~ Conforme requerimento devidamente assinado,digo,arquiva
do neste Cartdrio,o SR.AMBLIO SCH AITES,soéliecitou a retifiescfo. das-

confrontagdes de geus im&vsis, as quais passeram a 82y correiamentes-
- . = A SEGUR NO VEESO o

S ]




CNM: 086033.2.0003894-88

{RUBRICA FICHA =™
(2o I

batricula.3. 88’

o CONTINUACAOD

AV. 16-3.894. Protocolo n® 96.152, de 31 de agosto de 2023.

AVERBACAO: (Retificagdo RG).

Conforme requerimento extraido da Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada aos

30/08/2023, Livro 0329, fis. 147/150, do 1° Servigo Notarial de Guaira/PR, instruida de

documentos de identificac&o, fago constar a retificagfo do 6rgdo expedidor da Cédula de

Identidade RG do cbnjuge da proprietaria Silvana Leduino Miranda, o senhor, Vagner

Miranda, acima qualificado, passando a constar SESP/PR, e nSo SSP/PR. Selo de

fiscalizac&o: SFRI1.TEd57.MXzqy-h3j4x.F516q,Egolumentos: VRC - 60,00 - RS 14,76 +

SELO: R$ 1,00 + FUNDEP 5%: R$ 0,74 + FU ﬁ. 5%: R$ 3,60 + ISS 4%: R$ 0,59,
AT Camila Patricia da Siiva

Guaira, 08 de setembro de 2023. Eu

Lima Dornelles - Escrevente Substituta.

AV. 17-3.894. Protocolo n° 96.152, de 31 de agosto de 2023,
AVERBAGAO: (Publicidade/Inscrig8o/CAR).

Procede-se esta averbagéio para constar que o imovel destg
Cadastro Ambiental Rural,
582B.858A.A5CA.4E50.AA81.1535.0399.15CC, cax
Selo de fiscalizag@o: SFRI2.E5fvv.M2Zeb-Tw8Ve
R$ 77.49 + SELO: R$ 8,00 + FUNDEP 5%: R§
4%: R$ 3,10. Guaira, 08 de setembro de 202 p

R. 18-3.884. Protocolo n® 96.152, d
TITULO: Compra e Venda.

FORMA DO TITULOQO: Escritur. slica MEIE-E

2023, no Livro 0329, as fis. 147 20 tarial
ADQUIRENTES: VANO s = ROSE REA
LEDUINO, portadora d€ b : 3 adé R c}

qualificados acima no R

TRANSMITENTE: DA, motorista, ja qualificada no R.132,
casada desde nhao Parcial de Bens, com VAGNER
MIRANDA, o uente, ja qualificado acima no R.13 e
AV.16, resid Edson Teles, n® 175, Jardim Imperial,
Guaira/P

IMOVEL: i ale o alqueires paulistas, do imével objeto desta
matricula.

PREGO: R$ 1 (cento e noventa mil reais). Imével avaliado pela municipalidade
local em R$ 0 (duzentos e dezenove mil, trezentos e noventa e dois reais e

oitenta centavos):

CONDICOES: As constantes na escritura.

CERTIDOES: Certificado de Cadastro Imével Rural — CCIR/2023 n® 55380545230.
Codigo do Imével no INCRA: 000.043.094.358-8; nimero de médulos fiscais 1,2502;
modulo Fiscal 20,0000ha; f.m.p. 2.00ha; drea total 25,0030ha. Certiddo Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniso de Imével Rural, NIRF:
6.204.188-0, cbédigo de controle da certiddo: A059.BF78.7D2C.3864. ITBI guia n°
322/2023, no valor de R$ 4.387,86, quitada em 25/08/2023, expedida pela Prefeitura
Municipal de Guaira/PR. FUNREJUS guia n® 14000000009581718-8, no valor de RS
881,89, recolhido em 25/08/2023, valor que também engloba o imével objeto da matricula
n° 11.392, pelo Tabelionato de Notas. Realizada consulta 2 base de dados da Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB. EMITIDA DOI. Selo de fiscalizacao:
SFRI2.E5Zvv.M2Zgbew!V0.F516q. Emolumentos: VRC- 4.312,00 - R$ 1.060,75 +
SELO: R$ 8,00 DER 5%: R$ 53,04 + ISS 4%: R$ 42,43. Gualra, 08 de setembro

)
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CNM: 0860233.2.6004838-75

FICHA

RECISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE GUAIRA - PR. REGE%TRO GERAL
Av. Cel. Otévio Testa, 721 i
Fonet 42-1144 ﬁ‘ A

JOSE MARIA DE FREITAS COLLIN MATRICULA N._%.836.~
: =
Guaira, 23 de junho de 1.981-/

Lotes Rurals nfs., 245 e 246, sdbtuados na 23 Gleba do Plano de Toteam
mentc da Cla.Mate Iaranjeira, neste Municipio.- Area de 6,6400 algusi
res paulistas,ou sejam 60.690,00:2., e com as seguintes cmf‘rontaq
PRENTE.~- de Lia ,00mts., em linha reta confronta com a estrada Tambar])
AEITA .= Da diat &ncia de 635,00mts., em linha reta confrontando com
ote n® 2473Eg - na. disténcia de 485,00mts., em linha reta,cd
‘'ronta dom o lote n&. Dm.-cmf‘:u;anao em linha sinuosa com e
margem direita do cor go 195 mtse.y, Tans .
n8,~ 8,114~ deste Cartg:io- PB!P EI :
I's= brasileiro,casadoy, lavrador, residente e
pid- Com Cpf- ne- 1&1.833.ha9~- T ITULO- xscr‘--~-
de 13 de agosto de 1.973- em notas da 'I'abe

sede desta Comarca- (1v@- 45-Flg-139-)-VARE 3
e dosi mil,cruzeiros)-CONDIGORS.~4s Cons 5
n9- 012970707-0- Cré- 320-00- jgencia de\reBdas
3- INCRA- 52 0_9 018 O
modulos=5a=Frggac min

. 1 Numpero— de-/
ela. ento= 16,0=Ca-
: 23 dejunho

icj.alu-
Conforme Cédx ggpotac ia sob nl-
emitidaem credor e o Banco r.icq

.age :}esr.a DI OLIVEIRA BITENCOURT o~
scasado -. & -1am R do neste ieipi
e Comarca- de Ou \*\ [0 B.¥ -' DE PAGREWENT O- Gz‘;.?.ra Pz
sm 30 de Junhod 1 683 " %000,00- n nilha Cento e 8@1

ssenta e Seis Mil, & \' Q{r .8.-— ‘ Tempo- O Imovel aci
ma matriculado Xai~g £ (N Hipotecaria de 19 u=pel o=
levedor acime 0-3-1)- 9.3W-)- presen

tiivada neste cartori
o de 1.981- O Oficia

RELF ¢

nde dateds de 82/87/88, do Bancs Rrasi
L redite Rurel, fice asutorizade © Cancels
YRural Pigneraticie e Hipstecarie n® EAI=765-X, ragi

avgggage v\,
5059932

. = -4.& it

pala
u-ntn da C

trada sob n®\BI_deste Matreile.(REF.Lv23-R-9.312).-0 eor 2), da pr
ssnte auburizugsc fica devidamente arquiveda nestes Cart <8 Tafs-

rido & verdede = dou fé.- Guafra, B4 de Julhe de 1.986.-B §
Custas: 12,75 '
Pretecele seb n® 43.892

P P e e el b e e e e e e Bt e Tt Bt e Bt St Tanl Bl Bl Sl Rl Tl Tl Sl Tl endt S St S

Qu8vuL
N WINOIYN




CNW: 086033.2.00043836-75

= RUBRICA FACH'“ \
L f S &3 ] [ Matricula 4.838
\\__— )‘\ A A
pm————— CONTINUAGAO 3

para constar o digito e 0 6rgao expedidor da Céduia de ldentidade do proprietario Alfredo
Soares, ja qualificado no R.05 e R.07, como sendo, RG n° 3.383.518-8-SSP/PR. Selo de
fiscalizagao: SFRi2.25Qvv.MLewW-zjDf3.F516q. Emolumentos: VRC- 315,00 - R$ 77,49
+ SELO: R$ 8,00 + FUNDEP 5%: R$ 3,87 + FUN  28%: R$ 19,37 +ISS 4%: R§
3,10. Guaira, 20 de novembro de 2023. Eu Nt Camila Patricia da
Silva Lima Dornelles - Escrevente Substituta.

R. 09-4.836. Protocolo n° 96.414, de 20 de outubro de 2023.
TITULO: Compra e Venda.
FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 20 de outubro
de 2023, no Livro 0331, as fis. 150/152 do 1° Servigo Notarial de Guaira-PR.
ADQUIRENTES: ANESIA BITTENCOURT SOARES, ja qualificada no R.05 e R.07,
casada desde 20/07/2001, pelo regime da Comunhéo Parcia s com ALFREDO
SOARES, ja qualificado no R.05, R.07 e AV.08.
TRANSMITENTE: CARLOS BITTENCOURT, portad N:‘PR n°
02105573308, ja qualificado no R.05 e R.07. v,

r lnici local no valor de
ntavos).

IMOVEL: Parte ideal de 7,535% do imével objeto de

CONDICOES: As constantes na escritura.
ITBI guia n° 399-2023, no valor de R$ 3.14¢/1Q)€ pitada $0710/2023, expedida pela
Prefeitura Municipal de Guaira/PR. FUNREJUS/g ol §97§9402-0, no valor
de R$ 314,02, recolhido em 20/10/2023 ge Reafizada consulia a
base de dados da Central Nacional ¢& : IB Emmda a DOL
PROPORGCOES APOS O REGI }
Marcolina Sanches Btttenoou razgalidra A i
para Anésia Bittencourt SO ' ' iSTE Seia ncourt Soaras e Atfredo
Soares; e 9,465% para Carlk \ite b, e ac.ao: SFRI2.25Dvv. MLowWW-

Gijjf3.F51 molume 5 ; SELO: R$ 8,00 + FUNDEP
5%: \/-L ! de novembro de 2023. Eu
’)-f\.u‘ ima Dornelles - Escrevente Substituta.

%%
@%




CNM: 086033.2.0006154-88

* BEGISTRO DE IMOVEIS [ FicHa —
COMARCA DE TERRANICHOO Xl ] REGISTRO GER&L =]
Rua Pastor éﬂioaé)age‘{l R\ﬁf Eé%‘s

Fones: §2-1144 « 42-1280 RUZRAE A
JOSE MARIA DE FREITAS COLLIN MATRICULA N.-__ 6s154 ﬁi@
CPFOM
1
rﬁHTRIEULA 50B N2 6,154, N Guafra~Pr.,27 de maio de 1,983, )
otes rurais nés 2796 e 797,da 38 Gleba,do plano de lgtsamento !

da Cia.Mate Laranjeira,snsts munic{pio,=CARACTERISTICOS:=Arsa d= 72,
600,00 m2,o0u 3,00 alqueites,au sejam %2 ha,,com as seguintes confrq
tagoes,-FRENTE:= de 207,42 metros em linha rsta para a gstrada rodo-
viaria CTuz de MaltajLADO DIREITO:-em 350,00 metros com a lots n2 79¢
8;LAD0 _ESQUERDO:=sm 350,00 metros em linha reta com os lotes n2s,794
8 e 38 D0S:~confinando em linha reta com os lotss n8s,794,di
099,832,833 e E?E.—lranacriqan anterior n2 9,006,livro 3=F,.,dests caf
torio,~ADQUIRENTE:=MASAYUKI ARAKI,,brasileiro,sgl eiro,maior,lavra="
dor,raaiaanfa neste munic{pio,(Id, 349,502-MT B 12,163,639 ,=4=.
TRANSMITENTE :=0TAVIO MOREIRA.,lavrador,e sua @iher,CA NA MACHADO

«pdo lar,brasileiros,casados,residepnfes {fpio,{Id.=
Cert.De cas, nf 32=Jandais do Sulupr).-n:¢i"hﬂ’ ados por
seu procurador,Shiguenobu Futagami,brasiik edo,casado,la
vrador,rasidente nesta cidade,{1d.686,06% '16.309.-TfTU—
LO0s=~Escritura de Compra e Venda,ds 313Je 74,em notass da

Yabelils Nélida E,Z.Rolon,da sads dpske ;45-?15.34Q).-UA-
Bes:-As Tm

Rendasg?

tantes na Escritura,=T,I.E.~ 04034
Estaduais de Gua{ga-Pr.Uﬁ.ﬁB- s AT3,
mods: 30,0 -n2 de modulo: 0,2 ‘;- s P A m LA =EYNRUBAL s wCortl
ficado de Quitagao n2 1,144PB ; {1 ) Per

dade dou Fé,=-Guafra-Pr,,2

.l.l.ﬁ-.l.#.i.‘l.i.*.*.*

R=0l=6,154:=Conforme.j
23 de maioc de 1 3 o\g BN
fls.140),,~ imdvella
DA..braBilairD, :
Inscfito no CP
de, ,por compzs
349,502=-MT

e @ Venda,em data ds
{da E,Z,Rolon, (1iv,73 =
irido por,HIDED HAYAGHI=
e @ domiciliado nesta cida=
lavrador,portador da ClI=,
S _ARAKI,,do lar,brasilei
OO0, residentes em Fatima do
o~VALOR: 6§ 3,500,000,00=,=
ES5:=A8 pconstantes’

Sul=-MS.4€ 3 <RE ¢ Yo pa; ele

Tres Tuzeiros) ,=CO

na e o6 70,000,080, akancia de Rendzas da
Guaf 21,093,011 ’ 51‘9&: 742 ha-méd: 200
n® de 3 Bt inifundio,~B—»sPBrido & Verdade dou FE.-
Guaira- X ¢ maio de 1,.983,-0 Oficigi>

00)+ .ﬁau,nc(unc-l,soo)wnnl

VRC-3, 0065 .uau,nnus.nua,on;uaa-u
oo(vrE-0, D89 Y+400, 004+ (VRC=0,050) 500,00
REF ,PROTOCOLO 50B Ne 35,826

.154.= Conforme Escritura de Compra e« Vendsa, de 31 de julbo &
593, nas notas do Tabelifio Sebastifo Camarini, do Distrito de Dr. =
veira Castro, desta Comarca, (LV2 06 - Pls. 182/182ve), o imével -
acima matriculado foi adguirido por:- JULIA TOMOKO KIBARA, brasileir
solteira, agricultora, residente e domiciliads em Agua do Bugre, nés:L
nici{pio, nascido aos 13/06/62, C.I.RG. n® 3,388,095=-PR,, @ C.P,F, =

a8 615,567,029-20, por a efetuada des~ HIDEO , i
tor, e sua molher, Apam Take M,T’%@i.gifﬁi-

L

!‘, =

sados, residentes e domicilisdos nesta cidade, éle nascido scs 06/124 | 2
38, C.I. RG. n® 602,968~PR., @ C.P,F. n® 118.,419.749-00, @ ela nasci- | ==
da aos 28/10/43, C.I. RG, n® 1.396.468=FR.~ VALOR:= CX$ 1.250.000.00- | & -
.00 (Hum bilhSo, duzentos e cincoenta mil cruzeiros).~ CONDICUES:-As &

constantes na Escrituras.- T.I.M, Guia n® 367/93 = 10.000.< -
Prefeitura Municipal de Guaira.- INCRAg= 7z1f593.u§:ga s |"_'?.Q-:
28,8 - N® M6d. Fiscaisi- 1,44 = M&iulo Fiscal: 20.,= O reTeriay & ver-
dade e u £é,Guaira, 13 de setembro de 1.993. O Oficia

BROTORS 'ae'g‘ 350 =

-
o
i
oN

i —s




CNM: 086033.2.0006154-98
CNM: 086033.2.0006154-88
——— CONTINUACAD - “

TITULO: Compra e Venda.
FORMA DO LO: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 01 de setembro
de 2023, no Livro 0329, as fis. 175/178, do 1° Servigo Notarial de Gualra-PR.
ADQUIRENTES: MARIA DE FATIMA DE FARIAS, casada desde 07/05/1983, pslo
regime da Comunh#o Parcial de Bens com AMILTON PAIANO DE FARIAS, ambos j&
qualificados no R.09.
TRANSMITENTES: 1- MARIA FILISBINA ALBUQUERQUE, qualificada no R.08; 2-
MARIA JOSE ALBUQUERQUE, convivente em Unifio Estivel desde 28/05/2015,
conforme Escritura Declarétoria de Unifio Estével, lavrada as fis. 012, do Livro n® 0217,
no 1° Servigo Notarial de Guaira/PR com HAMILTON DE AZEVEDO, o qual comparece
na qualidade de anuente, j& qualificados no R.08; 3- JOAQUIM ALBUQUERQUE, ja
qualificado no R.09; 4-MARIA MADALENA ALBUQUERQUE, j& qualificada no R.08; 5-
MARIA DAS DORES ALBUQUERQUE, casada desde 2 1988 pelo regime da
Comunh&o Parcial de Bens com OSVALDO Rosm *r > O parece na
qualidade de anuente, j& qualificados no R.09; 6- PAULS 2 - A ALRDE UERQUE
j& qualficado no R.09; 7- MARIA REGINA DE ALB #""' RC ﬁ} sada desde
24/07/2008, pelo regime da Comunhdo Parcra N RCIO LUIS
ENGELMANN, o qual comparece na quatldade d .‘g e, \ -- dos no R.09; 8-
LUIZ CICERO DE ALBUQUERQUE, j4 qualifics 'i
IMOVEL: Parte ideal de 2,6664 alqueires \ 54508 sm= do imével objeto
desta matricula.
PREGO: R$ 548.791,46 (quinhentos
reais e quarenta e seis centavos).
617.390,40 (seiscentos e dezesseté
CONDIGGES As constantes na 25
CERTIDOES: Certificado d ahic 3 n°® 57348918236.
Cédigo do Imével no INC TE8F8ST; njge m los fiscais 0,6000; madulo
2 23 * ertid@io Negativa de Débitos
Relativos aos Trib \ e Nl fiva de-Unifio de Imével Rural, NIRF:
3.883.577-0, codigo € da “ceftid2 DEF.0BC1.DD70.2F40. ITBI guia n°®

338/2023, no valet
3 aS Y 00000009606263—6 no valor de R$
abislionato de Notas. Realizada consiilia 2 base
hifidade de Bens — CNIB. Emitida & DO!. Selo
F516q. Emotumentos: VRC - 4.312,00 - R$
‘} %: R$ 53,04 + ISS 4%: R$ 42,43. Guaira, 19 de
Camila Patricia da Silva Lima Domelles -

3 e ok Sete - .~ e noveniz 8 um
> avaliad dade local em RS
: : 2 uarema centavos).

A\ SEQUE e

04/2024 16.09.32 - VALOR: RS 15,64




CNM: 086033.2.0008053-34

 SERVENTIA DE REGISTRO DE MMOVESS | — : FRA
e e REGISTRO AUXILIAR
Rus Pastor Jolio Saren, 1188
Fone: (44)3642-1144 - CEP 85.980-000
RUBRICA —
JOSE MARIA DE FREITAS COLLIN 083.- g
REGISTRADOR - CPF 004.295.629-34 REGISTRO Ne. ’ ﬁ&’

p

MATRICULA N° 9.053 Gualira 10 de maio de 1.980

Lotes Rurais n°s. 548 e 547-A, subdivisio do lote 547, da 2* GL do Loteamenic da Cia
Mate Laranjeira, nesta cidads, com Area de 36.300.00 m" ou sejam 1,50 alqusirss
paulistas, com as seguintes confrontagies FRENTE:- PnaNIﬂuaEsuada—Guaar&

bohhs.nudamliﬂumhﬂ!.ﬂﬂnn&mam FUNDOS »Crfronta com o lofe
567, mede em linha reta 150,00 metros.- MATRK *“”“*’*‘?IV‘ 8, livro 02 de
registro Geral deste carttvio. PROPRIE] ARIOS - A LHCIA .au‘ RA DE
\“'At—ﬂr S~Homi
‘\" o

Ogasawara, sgrioultor, "iiii. s 08 '
fis. mdommm - 8 ! jido asie) ncpsmmam
91.residentes e em Guai ,L- ON. FER *-'; ﬁ' oRUZ FILHO
emmm& atims - Ro u'Tr(‘“, J : madm,
nascido aos 19.09.57,CPF.n" "‘g K ‘ ..‘V aus 59 Mden’tasam
Guéira-Pr.. JOSE GERALDC : L vnn-r sualnumer_igﬁ
dolar, 1o 3 ‘__*l’-.‘qj 30, RG- n"2.218.916-
*"ir ’ e domiciiisdos em
Ongfe hlico ‘“W_M
aus 27.05.62, ela 07.12.62,
- residentes em Guaira-Pr-

maior, agricullor, nascido acs
h, Madulﬁiiadc am

. do lar, @
nanddaaunza.mﬁa ala

£ e s o =y % T S T T e s e e ey Ty T e S e T T T e e R e T e e S S e e e RS e
AV-01-8.0863 - mnmmewmmmm, por

forca do desmembramento dos lotes acima matricuiado, foi aberto esta nova mairicula
coMm 88 Novas -omam:m&mmdemmde
1890. O Oficial:-

o ¥

gy my ey oy e Sy By e Oy By P T N T T T e e T T T T e e e e T
(27 de margo de 2002)
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7~ CONTINUAGAD 7
e

R. 14-9.053. Protocolo n® 96.148, de 30 de agosto de 2023.
TITULO: Partilha de Bens. |
FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Arrolamento e Partilha de Bens, lavrada acs
29 de agosto 2023, Livro 0329, fis. 128/130, no 1° Servigo Notarial de Guaira/PR.
ADQUIRENTES: 1-MIRIAN FERREIRA FLORENCIO APOLINARIO, casada desde
20/05/2013, pelo regime da Comunhfio Parcial de Bens, com GILSCON MiSS
APOLINARIO, 2-ODILON FERREIRA FLORENCIO, 3-ESTANISLAU FLORENCIO
NETO, todos ja qualificados no R.12.
TRANSMITENTE: (autora da heranga) VALDICE FERREIRA FLORENCIO, ja
qualificada acima. f
IMOVEL: Parte ideal equivalente 5,55% do imével objeto desta matricula.
VALOR: R$ 32.708,00 (trinta e dois mil e setecentos e oito reais

‘ &

CONDICOES: As constantes na escritura. ny
PROPORGOES: Cabera a cada herdeiro a parte ideal de 16,8806%da apea-anoiada, ou
sela, fracao ideal de 1,85% do imével, equivalents & 672.2248ma>” 9

CERTIDOES: Certificado de Cadastro Imével Rural 320 > 55
Cédigo do Imével no INCRA: 721.093.006.041-0; n° ¢@ tabe pseais, 0,1800; modulo
Fiscal 20,0000ha; fm.p. 2,00ha; érea total 3,60000: ertida hativa de Débitos
Relativos acs Tributos Federais e & Divida »"Q’ niag. de\ipdvel Rural, NIRF:

0380238.

£M\308)  Base e Calculo R$ 32.708,00

aliquota de 4%, guias devidamente quitadz s.( YNREJNSguld n° 14400000009552568-

1 no vﬂior de Rs 130'83' mmlhido em .:.:Il‘ : ¥ 3: o -llw :: e b 37 '\ m. R&E'izada
JMJ, ol ilice

consulta & base de dados da Centye onal s b, o de Bens — CNIB.
Emitida a DOL. Selo de fiscalizagdo"SHp 2.ES Q‘: M2Zeb < 18q. Emolumenios:
VRC - 4.312,00 - R$ 1.060,75 : \hm") 53,04 + ISS 4%: RS
42 43, Gualira, 12 de setemb A {Qg.\g_':f&‘-% Ana Carolina Degani
de Oliveira- Oficial Regi ,:’ \

ﬂ% @ 0 Nt ‘

i S O O
AV. 15-9.053. . 149,20 d e 2023.
AVERBAGAO: (s R¥plalidade subjstival
Conforme Certid@Q ds sEme! 2 ’ » Livro B-031, fis. 039, termo n° 8011, do
RCPN de P Qrede : * te averbacdo para constar que Natalina
Camara & s 18/10 \\Pelo ogime da Separagio Legal de Bens, com
Joaquim Liné da¢Bilver gue {addr da Cédula de ldentidade RG n° 1.662.103-8-
SESP/PR, ins 51,844 .509-59, passando a mulher a assinar Naialina

RI2.E58vv.M2Zeb-twBVo.F516q. Emolumentos:
49 + SELO: R$ 8,00 + FUNDEP 5%: R$ 3,87 + FUNREJUS 25%:

VRC - ,00 - R¥
RS (@O ISS 4%: R$ 3.10. Guaira, 13 de setembro de 2023. Eu
Camila Patricia da Silva Lima Domnelles - Escrevente Substituta.

g

R. 16-8.053. Protocolo n°® 86.148, de 30 de agosto de 2023.

TiTULO:! Comrra e Venda.

FORMA DO TITULO: Escritura Pdblica de Compra e Venda, lavrada em 28 de agosto de
2023, no Livro 0328, as fls. 134/1386, do 1° Servigo Notarial de Guaira-PR.
ADQUIRENTE: NATALINA CARRARA DA SILVA, agricultora, portadora da Cédula de
Identidade RG n° 48624855-SESP/PR, J& qualificada no R.02, R.04, AV.06 e R-15,
casada desde 18/10/2019, pelo regime da Separacio Legal de Bens com JOAQUIM
LINO DA SILVA, brasileiro, comerciante, j& qualificado na AV.15, residentes e
domiciliados na Rua das Palmeiras, n° 040, Jardim Dona Tereza, Guaira/PR.
TRANSMITENTES: 1-MIRIAN FERREIRA FLORENCIO APOLINARIO, 2-ODILON
FERREIRA FLORENCIO, 3-ESTANISLAU FLORENCIO NETO, ambos ja qualificados
no R.12 e R.14.

JMOVEL: Parte ideal equivalente & 4.033,33 (guatro mil e frinta e trés metros e irinta e

SEQUE




trés centimetros) do imével objeto desta matricula.

PRECO: R$ 52.336,50 (cinquenta e dois mil, trezentos e trinta e seis reais e cinguenta
. centavos). Imével avaliado pela municipalidade local em R$ 471.028,80 (quatrocenios e
. setenta e um mil e vinte e oito reais e oitenta centavos.
CONDIGOES: As constantes na escritura.
CERTIDOES: Negativa Municipal n® 5447/2023, emitida em 08/09/2023, véiid
(trinta) dias. ITBI guia n® 3292023, no valor de R$ 1.046,73, quitada em 27/
expedida pela Prefeitura Municipal de Gualra/PR. FUNREJUS
14000000006503118-5, no valor de R$ 104,67, recolhido em 28/08/2022, pel
Tabelionato de Notas. Realizada consulta a base de dados da Central Naciona! de
Indisponibilidade de Bens — CNIB. Emitida a DOI. |
PROPORCOES: Apés o presente registro, o referido imével
4,033,33 metros para ODILON FERREIRA DA CRUZ FILHg
ROMANOVICZ DA CRUZ; 4.033,33 metros para MAICQO

Selo de fiscalizagio: SFRI2.E55vv.M2Z8b-8 : : Q1SR
- R$ 1.080,75 + SELO: RS 8,00 + aﬂ@ o BBT0M + ISR\
13 de setembro de 2023. Eu _{_[NA __? VAR

D)
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CNM: 086033.2.0010420-67

REGISTRO DE IMOVEIS | :
COMARCA DE GUAIRA - PR. REGISTRO GERAL =Hi=

Rue Pastor Jofo Soren, 1.183

Fone: (0446) 42-1144 . CEP 85980

JOSE MARIA DE FREITAS COLLIN * et '
Oficlal Titalar — CPF 00420563934 MATRICULA N.® 10,420,-
S20, =

FW.- . Guairs, 18 de Fevermiro de 193&?

- Lote rurzal nt 489, da 2% Glsba, do Planc de Lotsmmento da -
Mate Laranjeira, neste . com a fvea de 130,210 ,00

. ou sspjam 5,3809 mm-.m-wmmﬁmoﬁ
s3 FREETR:- luma dist hhﬂolﬂ.dﬂm-liahmtapnr%

a8 estrads das

FORMA DO TITULL
,r. o mﬂ

1a Bserivi Odeth Juri, llo .
¢ d9 acordo Com & TeSpe

l:l.nn Joad Teixsira M

" e 1. : L] : &

% IO BOELF: .;.’ ‘_b viuve, agricul-
=y domiciiine® 0 DA IA R irinho, nesta s
“cﬁ# nageide NG NSyie RE 94.633-MR., C.P.F.80
ntk 366, A

10, (falscimento em

R llcx:ltul Péblice de de Compra ¢ Venda, de 24 de Ju-
ho ¢ notas da Tebelil Eilida B.S. Rolon, da sede desta-
Comarca, Livrd 105, Folbhas 175.-~

P e aseriti e e e 15, Diasileire, sclteiro, meior. s
“ .Mi Qﬂul.m C.I. lﬂ. nt ‘.141&2“
=FRe, @ C.P.F. s0b Rt 557.107.519-87, nlih-t- @ domiciliado pesta
hv. "‘“’g lavra=/

‘[ o#ellB.368.109=63, m:ldnh - mum

ol = 0 imovel objeto desta matricules.~
- RY 32,890,00 (Trinta e dois mil, qi_tm e noventa raa- 5
a?:}_m:- As constantes na Escritura.- j.
M, Guia n® 174/95 - RS 657,80 -~ Prefeituxza Inici,p.l do Gualzm.~ |[TC
ITR-0484500-5-CEF-4/10/95~Guia nt z/so- a=-8/2/96 >
= s
o Oficis g
.'.-.-.-.-.-.."-.-.-.---.-.-.-.-.-‘-.‘ '

b ; : ~ BEGUE NO VERSO




CNM: 086033.2.0010420-07

RUBRICA : FICHA
(8] ) (s

R Matricula 10.420

o

CONTINUAGAQ

da Corregedoria da Justica do Estado do Parané - Provimento n° 248/2013, procedo esia
averbagfio para constar que o imével objeto desta matricula esté registrado no Cadastro
Ambiental

}88.2D54, documento esse que fica devidamente

i B b

auhfado neste MRegI.

Selo Funarpen: F516J.hNqPY.bkra2-r7wvp.fcAwb. W
VRC- 80,00 — C: RS- 14,76 + RS 6,96. Fundep: R$0.73. YY)
Guaira, 22 de agosto de 2022. Titular Designada (Marcia Regina Centenaro).

4

Rural, Registro no CAR: PR-4108808-.

AV. 07-10.420. Protocolo n® 96.288, de 25 de setembro de 202

AVERBACAO: (Especialidade subjetiva). &
Nos termos do requerimento extraido da Escritura de Comp "'&*ﬁ"'* : ;;‘i}z descrita,
instruido d mentos de identifi ; Sepnte dvetacid v sta
0 drglio axpecidc cidade RG da propfietiy oneTaepdoke Fereira,
N6--SE s\\;_s‘ BP/PR, fazendo
346, ?‘-“ de fiscalizagdo:
.k%:*{ R$ 77,49 + SELC:
55 4%: R$ 3,10. Guaira,

Patricia da Silva Lima
O E‘

L
b

o 6rgso expedidor da Cédula de Identidade RG da pro
qualificada no R.03 e R.05 da presente matricula,\ 6o
constar ainda, a CNH-DETRAN/PR n° 02947318
SFRI2.A5YMv.MyzKh-8CLa0.F516q. Emolumentagx
R$ 8,00 + FUNDEP 5%: R$ 3,87 + EUNREMS ¢

26 de outubro de 2023. Eu
Domelles - Escrevente Substituta.

AV. 08-10.420. Protocolo n° 96.288 7
AVERBAGAO: (Retificacio dg.nt _ %
Nos termos do requerimento gkifal SCEH QP enda, adiante descriia,
instruido de documentos ‘t,‘: acsio| pradee apresente averbagfo para constar
SroRUBAria, (OMa-bendg BSABELA TACHHOLKE FERREIRA
aite ‘matricula. Selo de fiscalizacéo:
o8’ C - 60,00 - R$ 14,76 + SELO: RS
”\\ b 3,69 + ISS 4%: RS 0,58. Cuaira, 26

)de setembro de 2023

a).

Nos termos do 189 4: irento extraido da Escritura de Compra e Venda, adiante descrita,
instruido de docs iﬁi tos de identificagsio e da certidéo de casamento extraida do Livio

B-102, as fls. 294\ termo 26889 do RCPN — 9° Oficio de Campo Grande/MS, procede-se
a presente averbagio para constar que a proprietaria isabela Tachholke Ferreira
Clement, qualificada no R.05 e AV.08, é casada desde 19/12/2019 pelo regime da
Comunh&o Parcial de Bens com Jonathan Clement, brasileiro, portador da CNH-
DETRAN/MS n°® 05210590191, onde consta a Cédula de Identidade RG n® 4849676-
SSP/SC, inscrito no CPF/MF n°® 071.870.709-50, fago constar ainda, que o Grgdo
expedidor da Cédula de Identidade RG da proprietaria & SESP/PR. Selo de fiscalizagao:
SFRI2.A52Mv.MyzKh-3C.Ja0.F5164q. mentos: VRC-315,00-R$ 77,48 + SELO: R$
8.00 + FUNDEP 5%: R$ 3,87 + FUNREJU %: RS 19,37 + ISS 4%: R$ 3,10. Guaira,
26 de outubro de 2023. Eu = 3 Camila Patricia da Silva Lima
Dornelles - Escrevente Substituta.

R. 10-10.420. Protocolo n® 96.286, de 25 de setembro de 2023.

TITULO: Compra e Venda.
FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 22 de setembro
de 2023, no Livro 0330, as fis. 158/180, do 1° Servigo Notarial de Guaira-PR.

\

~,




CNM: 086033.2.0010420-07

g CONTINUAGAC . o

ADQUIRENTES: ANDRE LUIS MARCANZONI, brasileiro, agricultor, portador da CNH-
DETRAN/PR n° 00448203075, onde consta a Cédula de Identidade RG n® 7.352.227-5-
SESP/PR, inscrito no CPF/MF n® 031.133.359-14, casado desde 21/12/2002, pslo regime
da Comunhéo Parcial de Bens com EDNEIA ITO MARCANZONI, brasileira, agricultora,
portadora da CNH-DETRAN/PR n® 08032431607, onde consta a Cédula de Identidade
RG n° 7311822-0-SESP/PR, inscrita no CPF/MF n® 042.369.569-00, residenies e
domiciliados no Rm Caximbeiro, n® 70, 83408 853 227000, Area Rural, Guaira/PR.
TRANSMITENTES: 1. VONE TACHHOLKE FERREIRA, ja qualificada no R.03, R.05 e
AV.07, residente e domiciliada na Rua Arancuan, casa n° 37, n° 61, Recanio dos
Passaros, Campo Grande/MS; 2. ISABELA TACHHOLKE FERREIRA CLEMENT, ja
qualificada no R.05, AV.08 e AV.09, casada desde 19/12/2019, pelo regime da
Comunhso Parcial de Bens com JONATHAN CLEMENT, o qual comparece na qualidade
de anuente, corretor de imovéis, j& qualificado na AV.09, ssiflaptes e domiciliados na
Rua Arancuan, n° 61, casa n° 40, Recanto dos Passaros, po Grande/MS.
IMOVEL: O iméve! objeto desta matricula. . (i)
PRECO: R$ 1.221.278,10 (um milhSo, duzentos e vints & il, duxeNos e setenta e
: 0" valor de R$
A’ @ nove reais e

1 Ta = g!

seis reals e dez centavos). Avaliado pela MuniGipalids
1.313.389,68 (um milhdo, trezentos e treze Fezenios £
sessenta e oito centavos). '

CONDIGOES: As constantes na escritura.
ITBI guia n° 368-2023, no valor de R$ 26.
Prefeitura Municipal de Gualira/PR. FU

B/2023, expedida pela
OB8687500-0, no valer
salizada consulia

4 base de dados da Central Naciqrighde lhdisponibliidade de Bens — CNIB. Emitida @
DOIl. Selo de fiscalizaco: SFRI2 ASENV.Myzith-KC6s molumentos: VRC-
4.312,00 - R$ 1.080,75 + SELO-R$. 880+ ENNDEP 5% R$53,04 + ISS 4%: R$ 42,43.
Gualra, 26 de outubro de 2 amila Patricia da Silva Lima




CNM: 086033.2.0011246-54— — _

FiITHA

REGISTRO DE IMOVEIS S =
gg;ﬁARCA DE GUAfRA”_-:H;’; @E@jnéﬁm@ @gmA&
Eus Pastor Jolo Soren, 1.188

Poue: {044) G42-1144 - CEP §5.880.000
11 24‘6 e

JOSE MARIA DE FREITAS COLLIN MATRICULA N® .

EEGISTRADOR - CPFOO4 295 829-34

MATRICULA N¢ 11,246. cuafra, 10 de maio de 2.000.-

IMOVEL: Lote rural n2, 1.139-remanescente(Subdiviséio do lote rural -
fT—T-139), da 42Gleba do loteamento da Companhia "MATE LARANJEIRA" J
desta comarca, e tendo as seguintes divisas, metragens e conir e
oSes: AREA: 163.688,00 m2 ou 6,76397 alqueires paullstas, FRENTE tPa-
ra a aftiga estrada de ferro Gualra-Porte Mendes, mede em Tinha gue-
brada 887,00 metros; Lado DIREITO® Confronta-se com a margen esquer-

da do cérrego Gurani, mede em linha simuosa 250,00 metros; Lado ES -
QUERDO: Confronta-se com o lote ne, 1.13%=A, med linha reta 2484
OO0 metros: FUNDOS: Confronta-se cCOR O lote nt mede em linha-=
reta 913.50 Se= \ .
PROPR I0: CLARINDO JOSE DOS _SANTOS, brésile} , lavrado®
%ﬂ e domiciliado nesta cidade.-

om AQUIS;@E: Matricula anterior ne de regis-

ge es erventia.-
S 11in ). -

R=-01-11,246.~

¢ Formal de Partilhs
g;‘;ﬂ; i_31;1_0_ %3 Formal ~d¢
sob no, 98 pelalésy

senhora Odeth Juri,
¢a proferida pelo B
aos 03 de agosto ge 1

gime de cont &ﬁ

-

%.ltos de arrolamen
vel desta comarca, -

& s conforme senten-
uricio Maingue Sigwalt,

s118iry, aaiada, funcionario piiblis
ciXigdo(em Gua s casado sob o rg
stsy, \mos 08/07/67, com a senhora Ar -
390,723~ SP. e CPF ns 224.952.655-/

iyarente é 16,566%(dezesseis, sessenta e seis) por cen-

al~obYeto desta ma cula,-

VALOR: R$- 2)866,68 =(Dois mil, seiscentos e sessenta e seis reais-

e sessenta e oito centavos).

CONDICDES: as constantes do formal.

~T.F. Cuia ne, 56/99 -~ R§~ 448,00 =(4%) - sobre 11.200,00 reais -/

cia de Rendas EStadual de Guaira/PR,-

%HDBES: neggtiva de tributes e contribuicles federsis = niE - 2.
. = 16/06/99.~ negativa municipal 197/99 -

VRC = 1.260.00 - C m- 9"‘.500

|

PROTOCOLO N¢ 61 - 1lv2 1-B.-(José Maria de § Collin).-

0 Ofici o £
tmimimimt—elmielnlelalelnielieleletalatialel=l=iialalelelaiat=i=iei= %, ;i
R-02-11 .= ( 10 de maio de 2.000 ). & 2
7fUL0: Formal de Partilha, % ;

FORMA_DO TI%?: Formal de Partilha extrafdo dos Autos de Arrolamen=
£ob ni,

pela escrivé da unica vara civel desta comarca,sen

mmvam——J

-VALORIR$ 1684

806.369-"" DATA: 01/04/2024 1




CNM: 086033.2.0011246-51

E RUBREA f'éCHA-——-ﬂ—m
(\ }‘FQ J [ Matricula 11.246

r”""““’" CONTINUAGAD

AVERBACAO: (Publicidade/inscricio/CAR) o *
Procede-se esta averbagfo para constar que o imével dem matricula esta ragzsfradm no
Cadastro Ambiental Rural, CAR: PR-4108809-

3AA3.623C.CBFF.4877.8F66.A14E.1EF7.D214, cadastrado em 12/02/2019. Scic de

fiscalizagsio: SFRI2.Q5hev.MUcg8-yXOfo.F516g. Emolumentos: VRC- 315,00 - R$ 77,49
+ SELO: R$ 8,00 + FUNDEP 5%: R$ 3,87 US 25%: R$ 19,37 + 1SS 4%: RS
3,10. Guaira, 18 de outubro de 2023. Eu Camila Patricia dz Silva
Lima Domelles - Escrevente Substituta.

AV. 13-11.246. Protocolo n°® 86.352, de 08 de outubro de 2023.

AVERBACAOQ: (CCIR e NIRF)

Procede-se esta averbag#io para constar que o imével desta la esta cadasirado
no INCRA sob n° 721.093.024.171-7, com a denominag3o “ opriedade”, com

area total 16,3688ha; médulo rural 16,0510ha; n® moédules .-g'*. dulo fiscal
20,0000ha; n® médulos fiscais 0,8184; f. m.p. 2,00ha; e ng Y " (X | .484.935-
0, com 4rea total de 18,3ha, conforme CCIR n° 5§78 :;_?:.. 2 \8672023 & CND
expedida pela RFB, respectivamente Selo de fiscajizs 50 ‘ 5weu.ML.lcq8-=
4X9fo.F51 olumentos: VRC- 315,00 - R$ 7444 S, \ D + FUNDEP 5%:
R$ 3,87 ¥FUNRE.JUS 25%: R$ 19,37 + ISS 4% R¢ . Gualra, 16 eoutubrodazozs
Eu A Camila Patricia-ta Hilva LIRid Bomelles - Escrevente

. | (8 m&%

AV. 14-11.246. Protocolo n® 86.352, dg 0870

AVERBAGCAO: (Retificacio). . (_‘\'L

Conforme requerimento extraigdo-gda _4i:s Wiblica e Vends, adiante
dmm instruida da Certid&c e Cazaments eidrdids B—05 as fis. 325 farmo
01337 do RCPN de Gus \ 20683 A proké s ‘verbagdo para constar
retificag&o do casamentola proprietafia Rifa- antos.go Nascimento, qualificada no
R.03, como sendo, cgss bsde 8/ : ggime da Comunh8o de EBens,
anterior a vigéncia : _ : e Bezerra do Nascimento, qualificado no
R.03. Salo de :‘ =Teiz : ' ‘ﬂ:\ Fi-asvau.F516q,_Eq olumerrlns VRC-

°96352‘.:gé’06deomubrodeznz3
icacdo RG).
siimento extraldo da Escritura Plblica de Compra e Venda, adiante
descrita, instruidavde documentos de identificaco, procede-se a presente averbacio
para constar a retificacdo do 6rgdo expedidor da Cédula de Identidade RG dos
proprietédrios Rita dos Santos Nascimento e Jo&oc Bezerra do Nascimento, qualificados no
R.03 e AV.14, passando a constar SSP/PR, e ni3o /PR. Selo de fiscalizacéo:
SFRI1.zEWt7 MNzFd-4sfau B846q. Emolumentos: VRC- 60,00 - R$ 14,76 + SELO: RS
1,00 + FUNDEP 5%: R$ -ﬁl} NREIUS 25%; R$ 3,80 + ISS 4%: R$ 0,59. Guaira, 16

de outubro de 2023. Eu Camila Pafricia da Silva Lima Domelles -
Escrevente Substituta.

R. 16-11.246. Protocolo n® 96.352, de 06 de outubro de 2023.

TITULO: Compra & Venda.

FORMA DO TITULO: Escritura Ptiblica de Compra e Venda, lavrada em 18 de seiambro
de 2023, no Livro 0330, as fis. 108/111v®, do 1° Servigo Notarial de Gualra-PR.
ADQUIRENTE: JOSINETE ANTONIO MEIRA, ja qualificada no R.10, sem vinculo de
unifio estavel.

TRANSHIITENTES RITA DOS SANTOS NASCIMENTO, aposentada, casada desde

99 DATA: 01/04/2024 16:05:28 ~VALOR-R§ 1984 =
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10/06/1967 pelo regime da Comunh&ic de Bens com JOAO BEZERRA DO
NASCIMENTO, aposentado, residentes e domiciliados na Rua Jacob Rosenberger, n°
080, Sfio Domingos, Guaira/PR, demais qualificagbes no R.03, AV.14 e na AV. 5.
IMOVEL: Parte ideal de 16,66% do imével objeto desta matricula
PRECO: R$ 353.860,98 (irezentos e cinquenta e trés mil, oitocentos e sesse!
noventa e oito centavos). Imével avaliado na totalidade pela municipalidade lcca!
2.124.015,49 (dois milhdes, cento e vinte e quatro mil e quinze reais e quareri= ©
centavos).

CONDIGOES: As constantes na escritura.

ITBI guia n® 398-2023, no valor de R$ 7.077,32, quitada em 06/10/2023, expedida paia
Prefeitura Municipal de Gualra/PR. FUNREJUS gula n° 14000000009648668-, nc valor
de R$ 707,12, recolhido em 18/09/2023, pelo Tabelionato de Notas. Realizac= ita
a base de dados da Central Nacional de Indisponibilidade d& Eeny — CNIB. ©
DOI. Selo de fiscalizag8o: SFRI2.Q5ney.MUcq8-TXJfo F818q; :
4.312,00 - R$ 1.060,75 + SELO: R$ 8,004 ! R$.53
Guaira, 16 de outubro de 2023. Eu
Domelles - Escrevente Substituta.
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Josk MARIA DE FREITAS COLLIN 1le 92.
Rt . CHNELN A MATRICULA Ne.... 550% L Lo

w.- Guafra, 30 de abril de 2

s Lotes rurals nrs., 960 e 961 situados na 3% Gleba do
mento da Companhia TE EIRA" ,desta ecomarea, com ar
356 algueires pmus%as. iﬁo as seguintes eonfrontagOes:
Wo.ml:;tmsﬁne-mliﬁ m?otpar: agggtru{n ::d Itara, eonf
com © o 3 o en pele o ERDO
metros em 1%':'—“: para a estrada do cachimbo, @ pos_FUN.
finando em linha sinuosa com 2 margem asquem fe comgo
250,00 metros(aproximadamente). ;

gRiElicl (b s, e ool
e Sehwan ras Tos, casados, ela:d ¢ \
F. nt. 118.414.803-82, residentes e domiqiltedds
nesta cidade; DORI =
Judiecialment ora do . _
dente e doniqinada nesta ::l.dnde.-
T I s Matriocula ante Y@
registro des rventia.

1wl

Y ' & ] o,
¢ 4 = I 3 Kl | 1
T T e e

s:Compra e venda, %
S Esoﬂ.
notas do ellao ‘ &

Castro, desta ecomarga,
do livro 10.- R
DETEY

qumz x A RO USE § %’
Ira racliema = QT 47'-. ot ) _. o regds

x|
e

bens, antes # 51 >, natural de Jacinto
8C., nascidp ‘\a sgadr-da CLRG. nt 1.367.1'
crito ng F. %5' ‘ 1. residente e domicl]lic
hetrolau ra=Pr.=

ﬁ_o 1 1-¢.
IR :-r'“”:a u}‘ -H'} e:;x':lcultor. e ga esposa [.ll=
B W arn 0 Bt‘ S Ios o8 B (>} :Q‘l‘e €
‘""5- "\\, “%,,{_‘ s a e.iGSJ. 77, residentes
liadOﬂ na 18 »lb e Co.P.F, N2 118,
B8 na'la.lﬂl de Santo 10) fB-. nasecida sos
- ne 5910167;E-;'-PR- e C,P.F, n%, 2125;-213%;_
LD REILS rasi ra, sepa almente,
gel o/m.. nascida sos ngoi}ulfsh&. port
Clm. n’ 8100591- PR- e C.P.F. ne 029. .7.9-05' I‘Hide =
micilieda na rua Bandeirentes,digo, Presidente Kermedy - &2 /Guair

)

VEL: O imdvel objeto desta matrlcula. .
: Rt- 48,678,00 - (Quarenta e oito mil, seiscentos e sctenta ef j
o s [ T !
%@; As gonstantes da escritura. ' '
Lo a n® 121/2001 - R8- 973,56 - Prefeitura munieipa’ de Tuail

%: Negative mumieipal nt 795 - aos 25/03/2001 - ne:
ual nt 332860-27 e 352858-49 aos 20/04/2001 - IAP n® 07
25/4/2001 - CCIR/1998-1999 - n%. 721.093. 010.5&2—9 - ]
1hide o valor de R$~ 103,32 pelo tabelionato.-®
VRC- 4.312,00 - C.R$-323, 0.

Ne - 1y =0 Oﬁ.ciats—(J‘me




AV. 07-11.392. Protocolo n°® 96.152, de 31 de agosto de 2023. -. .
AVERBACAO: (Publicidade/inscriciio/CAR). .
Procede-se esta averbacio para constar que o imével desta matricula esta regist
Cadasiro Ambiental Rural, CAR: PR~
08B7.2B27.12F5.4777.BE5SA.29AB.271F.9A10, cadastrado em data de 02/03/2
de fiscalizagfio: SFRI2.E57w.M2Zeb-qw5Vo0.F518q. Emolumentos: VRC - 31
77,49 + SELO: R$ 8,00 + FUNDEP 5%: R$ 3,87 + F RIS :

R$ 3,10. Guaira, 08 de setembro de 2023. Eu
Silva Lima Domelles - Escrevente Substituta.

R. 08-11.392. Protocolo n°® 96152, de 31 de agosto de 2023.
TITULO: Compra e Venda.

FORMA DO TITULO: Escritura Plblica de Compra e Venda, jgvada e
2023, no Livro 0329, as fis. 147/150, do 1° Servigo Notarialde GUs P
ADQUIRENTES: VANOR LEDUINO e ROSEMEYRE &\
LEDUINO, portadora da Cédula de Identidade RG\F
qualificados acima no R-03 e AV.04.
TRANSMITENTE: SILVANA LEDUINO MIRANE
casada desde 30/04/1999, pelo regime da Corf
MIRANDA, o qual comparece na qualidade
AV.07, residentes e domiciliados na Rua Sas
Gualra/PR. )
IMOVEL: Parte ideal equivalente a
matricula.
PRECO: R$ 190.000,00 (cento e-hQvenia

e quarenta centavos). : N '@3}

CONDIGOES: As constaptashires @.

CERTIDOES: Certifica? el CCIR/2023 n°® 55381622220,
Codigo do Imével NCRA: 004 49853 ntimero de médulos fiscais )
médulo Fiscal 20,08p0haY f.om . Sed total 23,5602ha. Certidao Ne

Débitos Relati s 8 B :

0.484.807-8 e ertigho: 7141.A537.189C.D2AE. ITBI
321/2023, e gutada em 25/08/2023, expedida pela
Municipa P aita n® 14000000008581719-6, no valo

B 308 que também engloba o imével objeto da
3.894, pelo f‘J\‘ ato de Notas“Realizada consulta 2 base de dados d

Sporibilidade de Bens — CNIB. EMITIDA DOI. Selo de fis
SFRI2.E56vv.M22eh-owzVo.F516q. Emolumentos: VRC - 4.312,00 - R$ 1
SELO: R$ 8,00 + FUNDBP 5%: RS 53,04 + ISS 4%: R$ 42,43. Gualira, 08 de =«
de 2023. Eu ; Camila Patricia da Silva Lima Domelles - Esc

Substituta.
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Pagina 1/1
Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART

G ART de Obra ou Servico
Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA- P R
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana 1720242005954

1. Responsavel Técnico
ROGERIO ANDRADE GIOVANINI
Titulo profissional: RNP: 1703447115
ENGENHEIRO AGRONOMO

Carteira: PR-10926/D
2. Dados do Contrato

Contratante: FEDERAGAO DA AGRICULTURA DO ESTADO DO PARANA- FAEP

RUA CORONEL OTARIO TOSTA, 150
CENTRO - GUAIRA/PR 85980-000

CNPJ: 76.595.396/0001-29

Contrato:  (Sem numero) Celebrado em: 01/04/2024

Valor: R$ 7.500,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo
RUA CORONEL OTARIO TOSTA, 150
XXXX CENTRO - GUAIRA/PR 85980-000
Data de Inicio: (01/04/2024 Previsdo de término: 30/12/2024
Finalidade: Outro
Proprietario: FEDERACAO DA AGRICULTURA DO ESTADO DO PARANA — FAEP

4. Atividade Técnica

Coordenadas Geograficas: -24, 093574 x -54,247746

CNPJ: 76.595.396/0001-29

Quantidade Unidade

[Avaliacdo, Execugéo de obra, Laudo] de aptiddo agricola 56870,73 HA
Apo6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observagdes
LAUDO DE AVALIACAO DO VALOR DA TERRA NUA - NORMA ABNT 14.653-3 - 2019
7. Assinaturas 8. Informagdes
- A ART é valida somente quando quitada, conforme informagées no

Documento assinado eletronicamente por ROGERIO ANDRADE GIOVANINI, rodapé deste formulério ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
registro Crea-PR PR-10926/D, na area restrita do profissional com uso de login e -A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
senha, na data 10/04/2024 e hora 13h48.

www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

CREA-PR

Consalha Ragienal de Engenharia
& Agrnah wies dhos Pear s

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br

— — Central de atendimento: 0800 041 0067
FEDERAGAO DA AGRICULTURA DO ESTADO DO PARANA- FAEP - CNPJ: 76.595.396/0001-29

Valor da ART: RS 99,64 Registrada em : 15/04/2024 Valor Pago: R$ 99,64

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 15/04/2024 14:59:03

Www.crea-pr.org.br H CREA"PR

Conanho agina & Enen
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