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Laudo Técnico

I — Consideracoes Gerais

As propriedades rurais sao imoveis cuja melhor alternativa econémica
de exploragdo é por meio da atividade agricola, pecuaria, extrativa vegetal,
florestal ou agroindustrial.

E comum encontrarmos laudos que caracterizam o imével como de
vocacao rural, mas, simplesmente por estarem dentro do perimetro urbano da
cidade (definido por decreto municipal), fazem a avaliacdo como se urbano
fosse. O que é um erro, na maioria dos casos.

Fazendas tém a caracteristica de ter vocacgao rural. E tem esta vocacao
porque o valor destas propriedades esta baseado nas suas caracteristicas
intrinsecas, influenciadas por fatores externos. Ou seja, a renda possivel de
ser explorada, que permitird um retorno sobre o capital investido, é fruto de
atividade relacionada com producdo animal ou vegetal. Estes bens devem ser
avaliados como imoveis rurais.

O valor dos bens iméveis reside na sua capacidade de gerar renda, que
€ proporcionada pela localizacédo, condicbes de acesso, infraestrutura publica
nas proximidades, aptidao dos solos as atividades inerentes, infraestrutura de
apoio no proprio imével, condigdes climaticas, restricdbes ambientais e legais,
capacidade de gerenciamento, dentre outras inUmeras variaveis.

O valor das propriedades rurais reside na relagéo entre a propriedade e
os acontecimentos no mercado agricola. Na avaliacdo de propriedades
destinadas a producao agricola, devem-se entender as caracteristicas Unicas
dos imoveis, e as influéncias externas devem ser interpretadas tendo em vista

a conjuntura econdémica.
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Para entender o significado destas influéncias externas é essencial que

0 engenheiro de avaliacao rural compreenda a dependéncia do valor de terras
rurais na economia agricola. O valor das terras tende a incrementar em tempos
de precos de commodities elevados e decrescer quando estas commodities
baixam.
Por causa da estreita relacdo entre o custo da producédo de uma commodity e o
lucro originario desta atividade, a avaliacdo de propriedades agricolas
demanda um conhecimento detalhado do processo de producao agricola. O
conhecimento do sistema de producdo de uma commodity em particular e o
gerenciamento deste empreendimento na especifica regido rural sao
essenciais. Ambas as qualidades da producdo agricola e a capacidade de
manter esta producédo sao consideracdes significantes. Elas dependem de dois
ingredientes: a capacidade inerente de producao da propriedade e a qualidade
de uma administracdo com capacidade de antecipacoes.

No cerne do valor das terras agricolas esta a capacidade de producao
do solo na qual a producao agricola toma lugar. Isto pode ser incrementado ou
diminuido pela administracdo. Boas praticas culturais, conservacdao do solo
cuidadosa e modificacdes técnicas podem aumentar a producdo. Na outra
ponta, negligéncia pode diminuir seriamente a capacidade de producao até dos
melhores solos.

O engenheiro de avaliagdo rural deve ter um amplo conhecimento de
economia agricola, tendéncias de valor de terras, mercado de commodities,
producgdes e colheitas, composicao e produtividade de solos, recursos hidricos,
conservacdo de solos e meio ambiente, tanto quanto peculiaridades do

financiamento rural.
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A aplicacao das técnicas basicas de avaliagdo em propriedades rurais é
significante perto do contexto de tantos assuntos.

O trabalho do engenheiro de avaliacédo rural é o de identificar, presumir
e analisar todas as informacdes relevantes e interpreta-las no contexto dos
principios econémicos, aplicando as técnicas apropriadas que resultardao na
estimativa de valor. E a capacidade de entender a rede de influéncias sobre o
valor das terras e na habilidade de analisa-las e relaciona-las com a
propriedade em estudo que diferencia o engenheiro de avaliacdo rural
profissional.

Para a avaliacdo de propriedades com vocacao rural faz-se necessario
que o profissional tenha conhecimentos de engenharia agronémica e suas
especialidades como florestal e zootecnia, além dos conhecimentos gerais de
engenharia de avaliacdes e do mercado imobiliario rural.

Como muito bem define o ilustre eng. Paulo Grandiski, além destes
principios acima relatados, sabe-se também que os precos das transacdes
imobiliarias tém um grande componente racional, l6gico, da ordem de 70 a 90%
na formacao dos precos, e outro emocional, da ordem de 10 a 30%, em que 0s
precos oscilam de forma aleatéria, dependendo do maior ou menor poder de
barganha ou habilidade dos compradores e vendedores, interesse especifico
naquele imovel, etc.

E continua o eng. Grandiski: "todo engenheiro de avaliacdo honesto se
propde a encontrar o "verdadeiro valor de mercado do imével". Conceitos mais
recentes, como os adotados pela norma para avaliacdo de iméveis urbanos do
IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sao
Paulo), explicitam que esse valor corresponde ao valor médio praticado no

mercado, dentro da aleatéria de flutuacdo normal dos precos, descrito no
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paragrafo anterior."

Na infinita gama de iméveis existentes, é l6gico que vamos nos deparar com
casos simples de serem resolvidos, onde a necessidade de conhecimentos
especificos ndo é tdo exigente, como também vamos enfrentar casos
extremamente complexos, demandando conhecimentos tedricos e praticos de
exceléncia. Cabe ao profissional identificar estas situagées, confronta-las com
as normas técnicas existentes, analisar e interpretar sua aplicacdo e

finalmente, identificar os modelos matematicos mais

As terras, para serem avaliadas, devem ser classificadas, pois existem
diferentes categorias de terras, tais como terras férteis e nao férteis, ingremes,
pedregosas, arenosas, etc.

Na Engenharia de Avaliagbes, quando voltada para o meio rural, ha
necessidade que sejam atribuidos diferentes valores para as diferentes
categorias de terras. Esses valores, que representam a capacidade de gerar
rendimentos, devem ser atribuidos em funcdo de uma adequada classificacao
de terras.

Os conceitos de classificacao de terras, ja consagrados em nosso meio
e de acordo com a NBR 14.653-3, da ABNT - Associagéo Brasileira de Normas
Técnicas - "Avaliacao de Iméveis Rurais", devem ser baseados na adocao de
Classes de Capacidade de Uso das Terras.

As caracteristicas intrinsecas e extrinsecas das terras (topografia,
erosao, fertilidade, textura, drenagem, etc.), em conjunto com condi¢cdes
climaticas e de ordem socio-econdmica, pressupéem os diferentes usos das
propriedades rurais.

A somatério dessas caracteristicas e condigbes permitem uma

classificacao de terras, que pode ser empirica ou técnica.
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A classificagdo empirica tem carater regional e sua nomenclatura
apresenta-se vaga, pois expressées como "campo de primeira", "campo fino",
"terras de primeira", "terras de cultura", "culturdo", "meia cultura", "terras
mistas"”, etc., podem ter significados diferentes para os mesmos tipos de terras,
ou vice-versa.

Para evitar essas distorcdes, ha necessidade que a classificacdo de
terras tenha um cunho técnico, estabelecido com base na ordenacao das suas
caracteristicas e condicoes.

A classificagcdo adequada das terras deve ser como base nos critérios
normativos de "Capacidade de Uso". A capacidade de uso das terras
representa, hoje, a sua capacidade de producdo com consequente rendimento
econdmico. Quando se diz hoje, esta se referindo a classificacdo de terras,
adotada no Brasil, a qual teve sua origem com E. A . Norton no seu trabalho
"Land Classification as Aid in Soil Conservation Operations - Bulletin 421 -
University of Missouri -1940", em classes de capacidade, as quais visavam

apenas estabelecer a base para estudos com fins conservacionistas.
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Il - Identificacao do Responsavel Técnico

a) Nome: Rogério Andrade Giovanini

b) Endereco: Rua Graciosa, 234 - Maringa - PR

c) Fone: (44) 3222-5750 / (44) 99972-4685

d) Email: ragiovanini@uol.com.br

e) Formacao Universitaria: Engenheiro Agrobnomo

f) Registro no CREA: 23.368 e Carteira n® 10.926/D PR.
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Il - Identificacao do Proponente

a) Nome da Proponente: FAEP - FEDERACAO DA AGRICULTURA
DO ESTADO DO PARANA

b) Numero do CNPJ: 76.595.396/0001-29

¢) Endereco: Rua Marechal Deodoro n® 450— Curitiba — PR.

d) Fone: (41) 2169-7988
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1V - Identificacao do Local da Avaliacao

a) Nome do Local: Municipio de ltaipulandia - PR
b) Area: 32.882,31 ha

¢) Municipio: ltaipulandia - PR.

d) Comarca: Sao Miguel do Oeste - PR

d) Faixa de Fronteira: Sim

e) Zona Urbana: Nao

f) Zona Especial: Nao

g) Coordenadas Geograficas:

e LATITUDE: 25°9'33.28"S
e LONGITUDE: 54°20'27.27"0
I) Matriculas C. R. I. de Sdo Miguel do Oeste — PR.
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V - Objetivo do Laudo Técnico

O conhecimento pormenorizado da classificagdo do solo, das
informacgdes sobre a cobertura vegetal, o relevo, a delimitacdo geografica de
um sistema taxondmico, benfeitorias reprodutivas e nao reprodutivas, vao
permitir juntamente com a pesquisa de precos dos varios tipos de capacidade
de uso da terra, chegarmos no preco real do imével e a distribuicdo das areas.

Para esse detalhamento, se faz necessario a vistoria
presencial na area e regido, que demanda tempo para levantamento de dados
de campo e para confeccdo de um Laudo Técnico com base em NBR.

Normalmente, quando se realiza a pesquisa de precos, busca-se
no minimo entre 10 a 15 fontes de informacéao, sendo que a NBR 14653 - 3 —
2019, considera no item 1 da Tabela 2 — “Numero de dados de mercado
efetivamente utilizados” — a pontuacao de “18” para maior que seis informantes
e de “9” para menor de seis. A soma dos pontos de todos os itens desta tabela
(em anexo) ao ficar entre “71 -100” obtém “Grau de Precisao III".

Para fazer pesquisa de precos com varias fontes para data atual
ou seja: marco de 2024, foi necesséario buscar informacdées na regido, por
varios municipios como ltaipulandia, Sao Miguel do Oeste, Marechal Candido
Rondon, Guaira e outros, pelo fato ser uma regido homogénea quanto ao tipo
de solo, declive, uso do solo, pequenas distancias entre eles, etc. Segundo
informacgdes de técnicos oficiais e privados, corretores informais e privados e
profissionais ligados a darea rural, do segundo semestre de 2023 até o
momento, houve poucos negécios realizados, havendo, portanto, um namero

significativo de “imdveis ofertados”.
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VI - Nivel de Precisao da Avaliacao / Pressuposto

a) Quanto a atualidade dos elementos:

Os precos das areas de pastagens, culturas temporarias, culturas
perenes, etc., foram tomados com base nas pesquisas realizadas em
empresas privadas, cartorios, 6rgaos oficiais e corretores de terra/gado para o
momento atual, ou seja: de marco de 2024.

b) Quanto a confiabilidade do conjunto de elementos:

homogeneidade dos elementos entre si; - Os valores fornecidos, foram
do preco total de imdvel paradigma e outros imdveis da mesma regido com
caracteristicas similares, fornecidos pelas empresas e corretores para a
atualidade (2024), os quais foram devidamente ajustados quanto a: fator de
oferta; indice de atualizacdo; Classe de capacidade do uso do solo;
transformacao para preco a vista e acessibilidade.

contemporaneidade; segundo os valores praticados de mercado para o
segundo semestre do ano de 2023 e primeiro semestre de 2024.

numero de dados da mesma natureza: doze

¢) Quanto ao valor total do imodvel: A pesquisa de precos do valor da terra
(valor total) foi realizada em varios municipios, 0s quais possuem terras com as
mesmas caracteristicas topoedafoclimaticas do Municipio de ltaipulandia, Sdo
Miguel do Oeste, Marechal Candido Rondon, Guaira e outros. Foram fontes
idoneas, como Tabelionatos de Notas, Cartorios de Registro de Imével,
EMATER, DERAL — SEAB, Banco Bradesco Avaliador do Banco do Brasil,
Cooperativas, Sites de empresas privadas, Engenheiros agrénomos,
Corretores privados e informais, sendo todos os informantes instalados nos

municipios acima.
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d) Pressupostos

13

d.1) Local: Municipio de Guaira

d.2) Limites e Confrontacoes:
- Norte: Municipio de Santa Helena
- Sul: Municipio de S. M. do lguacu — Foz do Iguacgu
- Leste: Municipio de Missal

- Oeste: Rio Parana

ITAFLILANDIA - P

d.3) Roteiro de Acesso: Partindo do Municipio de Cascavel pela
Rodovia BR 277 até o Municipio de Sao Miguel do Iguacu por 85
km, entrar a direita agora pela Rodovia PR 497, percorrendo nesta

mais 20 km, iniciando o Municipio de Iltaipulandia.
d.4) Documentos e material utilizados nesta avaliacao: Mapas do

Imével, imagem de Satélite, Mapas regionais, Levantamento de

Reconhecimento dos Solos do PR., etc. (DOC. 02—03-04-05-06).
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Vil - Vistoria
a) Caracterizacao da Regiao / Caracterizacao do Municipio

Neste laudo técnico — a regidao e o municipio de Itaipulandia coincidem com
0 mesmo perimetro.

Nesta regidao tem aptiddo para agricultura anual (soja, milho, etc),
pastagens, cana-de-agucar, mandioca, etc. principalmente pela topografia de
seus solos, havendo boas opcdes para culturas temporarias e permanentes e
boas condicbes para uma pecudria de leite e corte, tanto para animais
zebuinos, como para animais de cruzamento industrial. Existe uma estrutura
viaria boa e saneamentos basicos de bom nivel e préximo a grandes centros,
como Umuarama e Maringa.

a.1) Aspectos Fisicos

a.1.1. Clima

A area onde se localiza a propriedade apresenta como caracteristicas
climaticas um clima subtropical umido, mesotérmico, com verdes quentes,
geadas menos freqglentes, sem estacdo seca definida, onde o més mais
quente apresenta temperatura média de 25°C e no més mais frio a temperatura
média é de 18°C.

A umidade relativa do ar esta em torno de 75 a 85%.

As precipitagcdes médias tem sido de 1.200 a 1.500 mm.

A classificacdo climatica de Koeppen, segundo o IAPAR (1978) da
regiao é o Cfa. (FONTE:
https://www.idrparana.pr.gov.br/system/files/publico/agrometeorologia/atlas-
climatico/atlas-climatico-do-parana-2019.pdf)

a.1.2. Vegetacao

A Mata Tropical do Norte, Noroeste e Oeste, principalmente as terras
nas margens do Rio Parand, em sua boa parte, foi sucedida pela cafeicultura e
a pecuaria. Uma pequena quantidade de remanescentes ainda existentes
possivelmente aparece em unidades de conservagédo. Grandes exemplos disso
sao o Parque do Iguacu nas margens da BR 277, Parque do Inga e o Horto
Florestal em Maringa e a reserva denominada Mata do Godoy. Esta ultima fica
a 20 km de Londrina.

Essa mata possuia ambas as caracteristicas distintas:
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A primeira, mais enriquecida de espécies vegetais como a peroba, 0 pau-
d'alho, figueira-branca e o palmito, compreendia a regidao de "terra roxa", que
fica nas margens dos rios Parana, Piquiri, Paranapanema e lvai.

A segunda, mais empobrecida de espécies vegetais, abrangia a regido formada
pelo arenito Caiud, localizada nas margens dos rios Pirap6, Paranapanema,
baixo Ivai e foz do rio Piquiri. (FONTE:
https://pt.wikipedia.org/wiki/Vegeta%C3%A7%C3%A30_do_Paran%C3%A1)

a.1.3. Relevo

O relevo é suave ondulado, constituido por elevagbes de topos
aplainados, vertentes longas com centenas a milhares de metros de
comprimento declives suaves de 0 a 5%.

50 % Plano

50% Suave Ondulado

Fonte: https://pt-br.topographic-map.com/map-
srjz4/Paran%C3%A1/?center=-22.8534%2C-52.33406&zoom=12
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a.1.4. Solos (Mapa do Tipo de Solos — DOC 04)

a.1.4.1. NVef3 - NITOSSOLO VERMELHO Eutroférrico - tipico textura
argilosa A moderado, fase floresta tropical subperenifélia relevo suave
ondulado. Solos constituidos por material mineral, que apresentam horizonte B
nitico abaixo do horizonte A com argila de atividade baixa ou carater alitico na
maior parte do horizonte B, dentro de 150cm da superficie do solo. Tém textura
argilosa ou muito argilosa (teores de argila maiores que 350g/kg de solo a partir
do horizonte A) e relacao textura! igual ou menor que 1,5. Sdo, em geral,
moderadamente acidos a acidos, com argila de atividade baixa ou com carater
alitico, com composicao caulinitico - oxidica. Quando possuem o carater alitico
apresentam mineralogia da argila com hidroxi-Al entre camadas. Podem
apresentar horizonte A de qualquer tipo. Dentro de um sistema racional de
exploracéo, tem bom potencial produtivo. Este tipo de solo ocorre em mais de
25% do municipio.

a.1.4.2. LVefi — LATOSSOLO VERMELHO Eutréférricos - tipico
textura argilosa A moderado, fase floresta tropical subperenifélia relevo suave
ondulado.

Moderado textura média fase floresta tropical subperenifélia relevo
suave ondulado e praticamente plano. Tiveram como material responsavel pela
formacdo destes solos, principalmente residuos intemperizados de rochas
sedimentares, de natureza argilosa, podendo apresentar mistura com material
arenoso. Sao solos com boas condices fisicas e ocorrem em locais de
topografia plana a suave, sendo facilmente mecanizaveis, sendo necessarias
corregcdes e adubacdes para elevar e manter um bom nivel de fertilidade.
Dentro de um sistema racional de exploragéo, tem bom potencial produtivo.

a.1.4.3. LVdfi3 — LATOSSOLO VERMELHO Distroférricos - Solos
com saturacao por bases baixa (V < 50%) na maior parte dos primeiros 100cm
do horizonte B (inclusive BA).

Camada superficial rica em matéria orgénica. Solos com
fragmentos de rochas e minerais primarios pouco alterados ou horizonte
incipiente dentro de 200 cm da superficie. Solos com petroplintita e/ou
concregdes dentro de 200 cm da superficie. Sua presenca indica drenagem
imperfeita e restricdo da profundidade efetiva do solo. A presenga de plintita
indica drenagem imperfeita e restricdo da profundidade efetiva do solo. Nao
apresentam nenhuma caracteristica restritiva no quarto nivel de classificagéo.
Os solos LATOSSOLO VERMELHO Eutréférricos e o LATOSSOLO
VERMELHO Distroférricos ocorrem em mais de 30% do municipio.
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a.1.4.4. RLe12 - Neossolos Litdlicos Eutréficos - Associacdo de:
NEOSSOLO LITOLICO Chernossélico tipico fase relevo forte ondulado e
montanhoso substrato rochas eruptivas béasicas + CHERNOSSOLO
ARGILUVICO Férrico saprolitico relevo forte ondulado, ambos fase pedregosa
floresta tropical subperenifélia + NITOSSOLO VERMELHO Distroférrico tipico A
moderado, fase floresta tropical perenifélia relevo ondulado, todos textura
argilosa. Este tipo de solo ocorre em mais de 5% do municipio

a.1.5. Disponibilidade de Recursos Hidricos
O principal rio que passa nesta regido € o Rio Parana ao oeste e o Rio
Ocoi ao leste deste municipio. Existem vinte nascentes dentro do municipio de

ltaipulandia, as quais, todas desaguam no Rio Parana.

a.2) Melhoramentos Publicos existentes

Possui energia elétrica publica, Telefonia Fixa e Mdvel, rodovias
pavimentadas, como a BR 277 que leva até Foz do Iguacu e Cascavel; a
Rodovia PR 497 que leva a Marechal Candido Rondon e Guaira, além de
inUmeras estradas municipais em bom estado de conservacao.

a.3) Servicos Comunitarios

Transporte coletivo na regido de passageiros, transporte escolar; ensino
de primeiro e segundo grau em ltaipulandia e universitario em Sao Miguel do
Iguacu. Possui o municipio rede bancaria com Banco do Brasil e Siccob. Existe
também, profissionais da saude (médicos e dentistas); Supermercados,
Delegacia de Policia Civil e Assisténcia Técnica Agrondmica, com a EMATER.

a.4) Potencial de Utilizacao

A estrutura fundiaria da regido é boa, contando com propriedades de
pequeno e meédio porte, sendo assistidas por engenheiros agrbnomos e
veterindrios da EMATER, empresas privadas e cooperativas, possuindo
armazenagem com secadores para graos na Lar Cooperativa Agroindustrial e
outras. Existem estradas vicinais e rodovias pavimentadas de boa
conservacao. Possui ainda mao-de-obra disponivel para agricultura e pecuaria.
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b) Distribuicdo das Areas

b.1. Area Total

Este municipio foi medido topograficamente, sendo que todas as areas
com o perimetro de cada municipio do Estado do Parana estdo demonstrados
no site: https:/portaldosmunicipios.pr.gov.br/municipio/182/documento/9092.

Foram combinados com a imagem do satélite no Google Earth na érbita no
segundo semestre de 2023 (DOC. 02). Nesta data em marco, ndo existem
imagens de satélite por estar coberto por nuvens. Assim, o total da area
registrada do Municipio de ltaipulandia é de 32.882,31 ha (DOC. 01-02).

Quanto ao “mapa de uso do solo” (DOC.05), foi realizado a
sobreposicdo nas imagens de satélite e vistoria in loco, onde calculamos as
Areas de Preservacdo Permanente, Area de Vegetacdo Média, Areas de
Vegetacdo em restauracdo, Areas Inaproveitaveis, Areas de Pastagens
plantadas e Areas com Agricultura anual principalmente (DOC. 05 e 06) para o
ano de 2024.

O IAT - Instituto Agua e Terra publicou em marco do ano de 2020, o
RELATORIO DO CALCULO DE AREA DO USO E COBERTURA DA TERRA POR
MUNICIPIOS DO ESTADO DO PARANA, assinado por Gislene Lessa - Eng.
Cartografa - CREA — PR 15452-D (DOC. 03), onde foi calculado as areas para
cada uso de solo em cada municipio do Estado do Parana. Nosso célculo da area
medida ficou muito préxima destes dados, pois também o adotamos na maioria

das areas.

Quanto a localizagéao, o acesso é feito pela Rodovia PR 497 e BR 277
pavimentadas, sendo considerada de “Otima a localizagdo e o acesso” (DOC.

01).
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b.1.2. Areas de Preservacdo Permanente

Como é possivel ver tanto no mapa uso de solo (DOC. 05), na imagem
de satélite (DOC. 02) e na documentacdo fotografica (DOC. 07), que o
Municipio de ltaipulandia possui varias aguadas naturais. Como principal agua
corrente, o Rio Parana ao oeste e as bacias de inundagcéao de Hidroelétrica de
Itaipu ao norte e ao sul. Além deste, ainda existem ainda o Rio Ocoi ao leste e
outras vinte aguadas naturais, sendo que todos eles possuem abundantes
areas com matas ciliares. Em toda extensdo ao norte, sul e oeste onde faz
margem com a bacia da Hidroelétrica de ltaipu, existem 100 metros de largura
em toda sua extensdo. O total soma das matas ciliares somam 1.821,25 ha de

Preservacao Permanente.

b.1.3. Area Cobertas por Floresta Nativa

Existem ainda grandes areas cobertas com “mata natural” demonstrados
no mapa e imagem (vegetacado nativa que ultrapassa os 30,0 m de largura ao
longo das aguadas naturais € 100 m no Rio Parana ou além da preservacao
permanente) as quais deveriam ser consideradas como de “Reserva Legal”. No
entanto, sem sabermos quais estao averbadas em matricula, vamos classifica-
las como “Mata Atlantica ou Areas Cobertas por Floresta Nativa”, com area
de 16.952,07 ha. Nestas areas estdo também inclusas, as “areas com varzeas
e corpos d'agua”, principalmente proximo das margens do Rio Parana (vide
imagem satélite — DOC 02 e 05).

No mapa de uso de solo (DOC 05), somamos a area de preservacao
permanente e a area coberta por floresta nativa, area de varzea e corpos

d’agua , onde totalizamos 18.773,32 ha.
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b.1.4. Areas de Produtos Vegetais

As condicdes topoefafoclimatica de todo Municipio de ltaipulandia é
favoravel para a producdo vegetal. Vimos que a maioria das areas com
pastagens plantadas tiveram seus solos renovados e recuperados, muitos
deles com a cultura da mandioca e outros sem o cultivo de lavouras. Mas a
maioria absoluta foi renovada com agricultura anual por soja — milho, onde

estas culturas anuais tem permanecido desde os anos de 2000 até o momento.

Por esta expansao da cultura da soja e da cultura do milho, grandes
empresas se instalaram no Municipio de ltaipulandia, onde estas possuem
estrutura de armazenagem e beneficiamento de graos, como a Cooperativa
Agroindustrial e outras.

O total das terras com esta cultura somam 11.518,05 ha. (vide — DOC
05)
b.1.4.1. Areas com Agricultura Anual — Soja/Milheto/Aveia

O oeste do Parana abriga principalmente os Latossolos Vermelho,
formacao de solo caracterizado por solos argilosos (acima de 30% de argila).
Além disso, a regido tem ainda baixa altitude, o que favorece o calor excessivo
no verao. Essas caracteristicas propiciaram a instalacdo da producao de gado
de corte e leite e a manutencdo de pastagens perenes. “Vale destacar que os
solos areno/argilosos tém média resisténcia ao processo erosivo e média
fertilidade, favorecendo a degradacdo das pastagens”, segundo Alvadi

Balbinot, da Embrapa Soja - PR. Devido aos bons precos na ultima década, a

maioria dos imoveis rurais estabeleceram as Culturas de Soja no verao e Milho
na safrinha, além de milheto e/ou aveia no inverno para alimentacao do gado
bovino. No entanto, o que tinha iniciado para uma renovacéao de pastagem, foi
estabelecido definitivamente a agricultura anual com soja/milho no Municipio de
ltaipulandia — PR.
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Hoje, estas areas ocupam 11.518,05 ha das terras do Municipio de
ltaipulandia.

Nos dultimos dois anos, sucessivas estiagens tém frustrado estas
lavouras, como por exemplo a Cultura do Milho nestes dias, conforme podemos

comprovar nas fotos em anexo (DOC 07), cujo estado geral é ruim.

b.1.4.2. Areas com Pastagem Plantadas

A exemplo da regiao noroeste do Estado do Parana, ltaipulandia teve
suas pastagens precedidas de derrubada do mato a machado, abertura de
brocas, caminhos e implantado a cultura do cafeeiro no inicio dos anos
quarenta e cinquenta. Apds o declinio da cafeicultura, as lavouras foram
erradicadas e plantadas o capim colonido, principalmente apds a grande geada
no ano de 1975. Nos anos 90, foi executado as primeiras renovagdes das
pastagens com enleiramento com tratores de esteira, gradagem pesada de 28”
com trator de pneu e plantio de sementes, principalmente utilizando a graminea
Brachiaria Marandu ou Brizantdo, Tanzania e outros.
Sao pastagens antigas com boa conservagao de solo através da construcao e
e manutencao dos terracos e nota-se pela coloracéo e vigor das plantas, que o
“‘melhoramento ou renovacao” destas areas tem sido constante através de
calagem e adubos (vide documentacao fotografica — DOC. 07). Estas areas,
portanto, se encontram estimadas na maioria em bom estado (90%) e parte em

regular estado (10%) as quais somam 1.975,56 ha.
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b.1.4.3. Areas ocupadas com Benfeitorias

Consideramos aqui neste item, que a sede do Municipio de ltaipulandia

tem area de 383,17 ha e que as principais estradas estaduais € municipais tém

mais 232,21 ha, as quais totalizam 615,38 ha de Areas com Benfeitorias.

b.1.4.4) Quadro resumo do Uso da Terra

DISCRIMINACAO — QUADRO 01 AREA (ha)
1. Area de Floresta Nativa/Plantada +Pres. Permanente + Varzea 18.773,32 ha
2. Area de Agricultura Anual/pastagem — Soja/Milheto/Aveia 11.518,05 ha
3. Area com Pastagem Plantada 1.975,56 ha
4. Area com Inaproveitaveis / Benfeitorias 615,38 ha
SOMA TOTAL (ha) 32.882,31 ha

b.2.) Classificacao da Capacidade de Uso das Terras

b.2.1. Aspectos e caracteristicas das terras a serem considerados.

Foram consideradas mais importantes, ou basicas, as caracteristicas

como profundidade efetiva, textura e permeabilidade do solo, declive e erosao

do terreno e fatores especificos, limitantes ao uso da terra, por permitirem

inferir outras propriedades como: erodibilidade, produtividade, capacidade de

suporte, deflavio, etc.

Em termos de utilizacdo agricola, as caracteristicas

que mais

interessam sdo o RELEVO, a PROFUNDIDADE EFETIVA e a TEXTURA. A

drenagem, o grau e o risco de erosdo, o grau e o risco de salinizagcao ou

alcalinizacdo, a pedregosidade, e necessariamente, o suprimento quimico

completam o complexo, sendo, no entanto, caracteristicas limitantes até certo

ponto contornaveis.
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b.2.2. Caracterizacao dos fatores condicionadores do uso agricola.

Para constituir uma classe de Capacidade de Uso as glebas sao
reunidas segundo as limitacbes ou problemas de manejo, representadas pelo
solo, em graus semelhantes. Denominam-se glebas duas ou mais areas
separadas entre si por diferencas tdo grandes que as colocam em classe de
capacidade de uso diferentes. Denominam-se sub-glebas &reas com
caracteristicas e propriedades semelhantes, pertencentes a mesma classe de
capacidade de uso. As limitacdes ou problemas de manejo do solo sao
avaliados em funcao dos fatores condicionadores do uso agricola, definidos e
caracterizados de acordo com critérios e especificacées técnicas adotados no
MANUAL PARA LEVANTAMENTO UTILITARIO DO MEIO FIiSICO E
CLASSIFICACAO DE TERRAS NO SISTEMA DE CAPACIDADE DE USO e

pelo Servico Nacional de Levantamento e Conservacao de Solos.

b.2.3. Determinacao da classe de capacidade de uso das terras

As classes de capacidade de Uso das Terras sdo determinadas
através da utilizacdo da chave paramétrica dos Fatores Determinantes das
Classes de Capacidade de Uso.
A classe é determinada pelo fator que oferece maior grau de limitacao ao uso

agricola. Segue no quadro abaixo:

Classes de Capacidade de Uso

Quadro 02 — LIMITAGAO | mjmyIivyvivijvivi
Fertilidade Aparente Medio
Profundidade Efetiva Profundo X
Drenagem Interna Bem drenado X
Deflavio Superficial Moderado X
Pedregosidade Ligeiro Pedregoso X
Risco de Inundagéo Nenhum X
Classes de Declividade Moderada X
Grau de Erosao Laminar N&o aparente X
Sulcos rasos Nao ha X
Sulcos médios Nao ha X
Sulcos Profundos Nao ha X
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b.2.4. Quantificacao da classe de capacidade de uso das terras

Estas areas foram identificadas conforme especificacdes e tabelas

acima, definicdes das classes abaixo e ainda em conjunto com tipo de solos,
andlises quimicas e fisicas do solo, diagnose visual, cotas de nivel do solo, uso
das terras com culturas e pastagens. Porém antes de demonstrarmos o quadro
com as areas e classes do Municipio de Guaira, vejamos a definicdo completa
geral das oito classes de capacidade de uso das terras que existem na
nomenclatura.
As descricbes mais completas, que constam do "Manual Brasileiro para
Levantamento da Capacidade de Uso da Terra" - Escritério Técnico
Brasil/Estados Unidos - Il Aproximacao - Quintiliano Avelar Marques et al -
Ministério da Agricultura - 1971, sdo a seguir transcritas:

Classe |

Abarca terras cultivaveis permanente e seguramente, com producao de colheitas
entre médias e elevadas das culturas anuais adaptadas, sem praticas ou medidas
especiais. Sao terras muito boas, sob todos os pontos de vistas: o solo é profundo
e facil de trabalhar; conserva bem a agua e é pelo menos medianamente suprido
de elementos nutritivos para as plantas. Podem ser cultivadas sem praticas
especiais de controle de erosdo. Nas regiées onde a eroséo hidrica € comum, sdo
constituidas pelas glebas de declividade suave; o clima é favoravel as praticas
agricolas. Uma terra para ser colocada na Classe | devera apresentar, em resumo,
0s seguintes requisitos: 1) ser prépria para cultivo, isto é, que os tratos culturais
nao sejam prejudicados por pedras, afloramento de rochas, lengol de agua
permanentemente elevado, ou qualquer outra condicdo que possa prejudicar 0 uso
das maquinas agricolas; 2) ser capaz de, segura e permanentemente, suportar
cultivos sem praticas especiais para o controle de erosao, isto €, que as culturas
facilitadoras de erosao, tais como a soja, algodao, o milho ou a mandioca, possam
ser exploradas sem perigo de apreciavel erosdao acelerada; e 3) ser capaz de
suprir umidade bastante, e conter elementos nutritivos suficientes, para a
manutencdo daquelas condi¢des fisicas, quimicas e bioldégicas do solo que
favorecem o bom desenvolvimento da producdo das culturas anuais. As praticas
edéaficas comuns de melhoria e manutengdo do solo, inclusive a rotagdo de
culturas e o uso de fertilizantes e corretivos, podem ser usadas nas terras de
Classe |, nas regides em que sejam suficientemente frequentes para nao serem
consideradas como praticas especiais.

24 Rua Graciosa 234 - Maringa - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685

24



Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

Engloba terras que requerem uma ou mais praticas especiais, de facil execucao, a
fim de poderem ser cultivadas, segura e permanentemente, com a produgéao de
colheitas entre médias e elevadas das culturas anuais adaptadas. Sao terras boas,
sob todos os pontos de vista, com excecao de certas condigdes fisicas, em razdo
das quais ndo sao tao produtivas como as terras da Classe |. A declividade ja pode
ser suficiente para fazer correr as enxurradas e provocar erosao. Algumas terras
da Classe Il sdo naturalmente encharcadas e requerem drenagem. Outras ndo tem
boa capacidade de retencdo de agua, como as da Classe | dessas deficiéncias ou limitam,
de alguma forma, sua capacidade requerem alguma atencdo ano apds ano. De acordo
com tais deficiéncias, pode-se distinguir variagbes na Classe Il, de forma semelhante ao
gue ocorre na Classe Ill. Uma vez que as terras da Classe Il tem alguma moderada
limitagdo em saz capacidade natural de uso, alguns tratamentos especiais s&o requeridos,
tais come préticas conservacionistas facilmente executéveis, do tipo aragéo e plantio em.
contorno, do uso de plantas de cobertura, de culturas em faixas, e em alguns casos, até
mesmo de terracos de controle d'agua, de remogéo de pedras, de rotagbes de culturas e
emprego de adubo e corretivos. Essas trés Ultimas praticas, quande comumente usadas na
regiao, nao serao consideradas, evidentemente, como praticas especiais.

Classe lil

Compreende terras que requerem medidas intensivas ou complexas a fim de poderem ser
cultivadas, segura e permanentemente com a producdo de colheitas entre médias e
elevadas, das culturas anuais adaptadas.

Sao terras moderadamente boas para cultivo, que apresentam maiores limitacbes de uso
do que a Classe Il, em consequéncia de um ou mais aspectos naturais. Podem ser usadas
regularmente para culturas anuais, mas por causa de suas restricdes requerem algum tipo
de tratamento intensivo.

A Classe Il pode apresentar diversas variagdes, assim como aquelas que ocorrem na
Classe Il, de acordo com a natureza do fator restritivo de uso. Algumas terras de Classe Ill
sao moderadamente inclinadas e exigem cuidados intensivos para controle de eroséo, se
usadas para culturas numa rotacao regular. Outra variagao da Classe lll € a que exige
controle de agua em razao de sua drenagem deficiente. Em algumas regides semi-aridas
nao irrigadas, nao ha Classe | ou Il devido a natural escassez de agua no solo, ficando as
melhores terras da regido enquadradas na Classe lll, a qual em tal caso, ja € de uma outra
variedade nitidamente distinta das primeiras citadas.

Os requisitos que deverao ser apresentados pelas Classes Il e |ll podem ser reunidos nos
trés grupos seguintes: 1) suscetibilidade a erosao, se cultivadas; 2) ocorréncia de algum
obstaculo fisico, tais como pedras ou drenagem deficiente; e 3) baixa produtividade, que
requeira praticas especiais de melhoramento do solo, além daquelas usualmente adotadas
na regiao para a producado de colheitas pelo menos médias. A presenca de qualquer um
desses requisitos faz com a terra seja classificada como Il (nunca como 1) e, de modo
geral, a coexisténcia de dois ou mais requisitos de tal natureza, ou mesmo a presenca de
um Unico, em grau suficientemente significativo, fazem com que a terra seja colocada na
Classe lII.
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Classe IV

Abarca terras que néo se prestam para cultivos continuos e regulares, com e producédo de
colheitas médias ou elevadas das culturas anuais adaptadas, ras que se tomam
apropriadas para cultivos de tais culturas em periodos curtos, quand: adequadamente
protegidas.

As terras da Classe IV podem ser caracterizadas pelos seguintes aspectos,
ingreme, erosao severa, obstaculos fisicos, tais como pedregosidade ou drenagem
muito deficiente, baixa produtividade, ou quaisquer outras condicbes que as
tomam impréprias para o cultivo regular.

Sao terras suficientemente boas para certas culturas permanentes que protejam
bem o solo, ou mesmo para culturas anuais, em cultivos ocasionais e sob cuidados
especiais, mas que nao se prestam para exploracado regular com culturas que
requeiram cultivos frequentes, podendo ser, entdo, desdobradas nas sub-classes
IVa e IVb. Uma parte dessas terras é excessivamente declivosa para cultivos
regulares, especialmente em raz&o dos riscos de erosdo. Em termos gerais,
admite-se que poderiam ser seguramente cultivadas com culturas anuais na
proporgdo, talvez, de um ano em cada seis anos, sendo o restante do tempo
usado para pastagens ou capineiras, ou mesmo para certas culturas de ciclo longo
protetoras do solo. E o caso, por exemplo, de rotagbes em que a cultura é feita
mais com o objetivo de facilitar a renovagédo das pastagens. Em algumas regides
onde a escassez de chuvas seja muito sentida, de tal maneira a ndo serem
seguros os cultivos sem irrigacdo, as terras deverao, também, ser classificadas na
Classe IV.

Classe V

Engloba terras que nao sao cultivaveis com culturas anuais, mas que podem, com
seguranga e durabilidade, ser usadas para producao de certas vegetacdes Uteis
permanentes, para pastagens, ou para florestas, de acordo com as normas
comumente seguidas na regidao, sem a aplicacdo de praticas ou medidas
especiais. Em algumas regides, as terras colocadas na Classe V, por serem
ingremes para culturas anuais, podem também ser usadas para leguminosas
anuais ou para cereais de crescimento cerrado, contanto que tais culturas sejam
plantadas de forma a manter uma cobertura eficiente durante os periodos criticos
para processos erosivos.

Algumas vezes, embora se apresentando praticamente planas e nao sujeitas a
erosdo em razdao de impedimentos como baixa fertilidade, encharcamento e
adversidade climatica, ou de alguma outra obstrucdo permanente, tal como
afloramento de rochas, essas terras ndo sdo adaptadas para cultivos com culturas
anuais comuns. O solo, entretanto, € profundo, e as terras tém poucas limitagoes,
de qualquer espécie para uso com pastagens ou silvicultura. Evidentemente,
necessitam de bons tratos para producdes satisfatorias, tanto de capins como de
arbustos e arvores. Se tais tratos forem dados, portanto, tais cultivos ndo serdo
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sujeitos a grandes danos pele erosdo ou outros fatores de depauperamento do
solo. Nesse caso, podem ser usadas permanentemente, sem praticas especiais de
controle de eros&o ou de protegao ao solo.

Classe VI

Compreende terras que ndo sao cultivaveis com culturas anuais, mas que podem
ser usadas para a producao de certas vegetagbes Uteis, tais como certas culturas
permanentes, pastagens ou florestas, com restricoes moderadas em seu uso, ou
seja com ou sem praticas especiais, uma vez que sdo medianamente susceptiveis,
afim de assegurar uma cobertura vegetal adequada capaz de conservar o solo e
ainda permitir colheitas econdmicas. S&o terras impréprias para cultivo anual e que
ainda apresentam limitagbes até mesmo para certas culturas permanentes
protetoras do solo, para pastagens, ou para silvicultura, em razdo de aspectos tais
como pequena profundidade do solo ou declividade excessiva. Quando a
pluviosidade da regiao é adequada para culturas, as limitagdes da Classe VI
residem, em geral, na declividade excessiva, na pequena declividade ou no
encharcamento excessivo, que nao possa ser corrigido pela drenagem para
permitir o uso com culturas anuais comuns.

Nas regides aridas e semi-aridas, a escassez de umidade é a principal razao para
o enquadramento de terras na Classe VI. Em resumo, sdo terras boas para
silvicultura, para pastagens, ou mesmo para certas culturas permanentes, embora
nao tanto como parte das terras cultivaveis.

Classe VII

Engloba terras que, além de ndo serem cultivdveis com culturas anuais,
apresentam severas limitagcbes, mesmo para certas culturas permanentes
protetoras do solo, para pastagens ou para florestas, sendo altamente susceptiveis
de danificagao e exigindo em consequéncia, severas restricbes de uso, com ou
sem praticas especiais. As praticas necessarias para as terras de Classe VIl sdo
semelhantes as aplicaveis a Classe VI, com a diferenca, apenas, que um maior
numero de praticas pode se: necessario, ou que as praticas tenham que ser mais
intensivas, a fim de prevenir oc diminuir os danos por erosdo. Requerem cuidados
extremos para controle da erosao Nas areas com pastagem natural ou florestadas,
seu uso, tanto para pastoreio como para producdo de lenha, requer cuidados
especiais.
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b.2.5. Determinacao da classe de capacidade de uso das terras
pelo SISTEMA CATI

O Sistema de Classes de Capacidade de Uso é uma classificacao
técnico-interpretativa com o propoésito de definir qual a combinacdo de uso
agricola e medidas de controle da erosdo que permitam o0 uso mais intensivo
da terra sem risco de depauperamento do solo. Ou seja, tem como objetivo
determinar as limitagcbes do solo e da paisagem para definir a sua maxima
capacidade de uso, sem que ocorra risco de degradacao, com énfase para o
processo de erosao hidrica.

Por isso, vamos utilizar para auxilio para Classificacdo destas Classes de
Capacidade de Uso o softer da CATI — Comunicado Técnico — Campinas (SP)
o]

n® 146 de Setembro de 2015 — Eng. Agrébnomo Mario Ivo Drugowich —
Coordenadoria de Assisténcia Técnica Integral (CATI).

SISTEMA DE ENQUADRAMENTO AUTOMATICO EM CLASSES DE
CAPACIDADE DE USO (Quadros 03 —0 4 - 05 — 06):
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QUADROS: 04-05-06 - FONTE: https://www.cati.sp.gov.br/portal/produtos-e-

servicos/publicacoes/acervo-tecnico/classe-de-capacidade

Assim, apresentamos as Classes de Capacidade de Uso do Solo dos

imoveis rurais do Municipio de ltaipulandia, descritos abaixo e no Mapa de

Classes de Solo (DOC 06):

Quadro 07 - Classes de Capacidade de Uso do Municipio de

Itaipulandia
Classe de Capacidade de Uso Area-ha | % da Area
1 CLASSE II - Terras boas sob todos os pontos de vista, 8.795,87 ha 26,74%
com excegao de certas condicdes fisicas.
2 CLASSE 1III - Terras cultivdveis com problemas 3.332,95 ha 10,130/0
complexos de conservacao.
3 CLASSE IV -  Terras cultivaveis apenas 1.364,79 ha 4, 15%
ocasionalmente ou em extensdo limitada.
4 CLASSE VIII - Terras impréprias p/ cultivos, 19.388,70 ha 58,96%
pastagens ou reflorestamento, servindo como reserva legal,
fauna - dreas inaproveitaveis.
TOTAL 32.882,31 ha | 100,00 %
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b.2.6) Nota Agrondémica

A homogeneizacdo dos pregcos pesquisados sera feita pela Nota

Agronbémica que associa Capacidade de Uso das Terras com a sua localizagéo

e acesso (Quadro 08) e outros fatores tecnicamente justificaveis.

Para definicao da situacao de localizacao e acesso utilizamos os Quadro

08 e 09, que considera o tipo de estrada, a importancia das distancias e a

trafegabilidade durante o ano.

Para o célculo da Nota Agronémica utiliza-se o somatério do produto

entre o percentual de cada classe de capacidade de uso existente no imovel

pelo seu correspondente indice de correcao indicado no Quadro 10.

b.2.6.1. Situacao do imovel em relacao a localizacao e acesso

TIPO DE ESTRADA

IMPORTANCIA DAS

PRATICABILIDADE

DISTANCIAS DURANTE O ANO
OTIMA ASFALTADA LIMITADA PERMANENTE
12 CLASSE
MUITO BOA ; RELATIVA PERMANENTE
NAO ASFALTADA
BOA NAO PAVIMENTADA SIGNIFICATIVA PERMANENTE
ESTRADAS E . j
} VIA E DISTANCIA SE SEM CONDIGOES
REGULAR SERVIDOES DE ,
EQUIVALENDO SATISFATORIAS
PASSAGEM
DISTANCIAS E PROBLEMAS SERIOS
, FECHO NAS ~
DESFAVORAVEL ) CLASSES SE NA ESTACAO
SERVIDOES
EQUIVALENDO CHUVOSA
FECHOS E
MA INTERCEPTADA POR PROBLEMAS SERIOS

CORREGO SEM PONTE

MESMO NA SECA

Observacdo: Tabela elaborada, por Octavio Mendes Sobrinho Engenheiro
Agrénomo da CESP — utilizada pelo INCRA, IBAPE, etc
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b.2.6.2. Correcao do valor médio da terra em funcao da capacidade de uso
e da localizacao e acesso do imovel - QUADRO 09

e Uso

90% 75% 65% 55% 45% 35% 30%

0,900 0,750 | 0,650 | 0,550 | 0,450 | 0,350 | 0,300

0,855 0,710 | 0,617 | 0,522 | 0,427 | 0,332 | 0,285

0,765 0,637 | 0,552 | 0,467 | 0,385 | 0,297 | 0,255

0,630 0,525 | 0,455 | 0,385 | 0,315 | 0,245 | 0,210

0,540 0,450 | 0,390 | 0,305 | 0,270 | 0,210 | 0,180

Localizagdoe Acesso 100%
100% | 1,000
95% 0,950
85% 0,850
70% 0,700
60% 0,600
50% 0,500

0,450 0,375 | 0,325 | 0,275 | 0,225 | 0,175 | 0,150

Observacgao: Tabela elaborada, por Octavio Mendes Sobrinho Engenheiro Agrénomo da CESP

— utilizada pelo INCRA, IBAPE, etc.

b.2.6.3. Capacidade de Uso das Terras e Nota Agrondémica

Quadro 10 - DISCRIMINACAO

AREA
%

AREA
HA

N.A.
Nota Agronomica

|- Lavoura sem restricoes

100,00 %

Il - Lavoura c/ praticas simples 26,74% 8.795,87 ha (0,900) x 0,2674 = 0,2406
Il - Lavoura c/ praticas intensas 10,13% 3.332,95ha | (0,750) x 0,1013 = 0,0759
IV - Lavoura esporadica e pastos 4,15% 1.364,79 ha | (0,650) x 0,0415 = 0,0269
V - Pastagens sem restricoes

VI - Pastagens c/ praticas simples

VIl - Pastagens c/ praticas intensas

VIIl — Abrigo da vida silvestre 58,96% 19.388,70 ha 0,300) x 0,5896 = 0,1768

32.882,31 ha

NA = 0,5202

em quatro categorias diferentes.

condicdo "OTIMA”.

OBSERVAQ(E)ES: As areas com Pastagens Plantadas e Agricultura anual estdo em solos
com diferentes condicdes de altitude e fertilidade principalmente, que foram classificados

Para o calculo da Nota Agronémica, foram considerados a Localizacdo e Acesso como

FONTE: Tabela elaborada pelo Eng. Agrénomo Rogerio A. Giovanini
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b.2.7) Condicionantes Leqais

Todos os condicionantes legais quanto a caracterizagao das terras estao
absolutamente bem conduzidos. A conservagdo do solo possui terracos nas
distancias recomendadas e construidos todos de base larga nas areas de
agricultura perene, semi-perene e pastagens e terracos embutidos nas areas
com cana-de-agucar. Nao existe nenhuma evidencia de escorrimento de agua
nas terras deste municipio. A préatica de calagem, fosfatagem, adubacao das
culturas e das pastagens tem sido uma constante. Quanto as margens de
todas aguadas naturais, todas elas estdo bem protegidas com matas ciliares

além das metragens preconizadas (vide mapas em anexo).

b.3) Caracterizacao das Benfeitorias Nao Reprodutivas
Construcoes e instalacoes

b.3.1. Dimensdes — Aspectos construtivos (qualitativos, quantitativos e

tecnolégicos) — Estado de Conservacao

Adotamos um imovel paradigma para poder calcular as benfeitorias nao
reprodutivas dos imoveis de todo o Municipio de ltaipulandia -PR.

No site do INCR: https://sncr.serpro.gov.br/sncr-
web/consultaPublica.jsf:jsessionid=0Qcwi1yz8INv7KVHWLWQVCWB.sncr-

web7?windowld=5d2, encontramos um grande numero de imdveis rurais

cadastrados no Municipio de Itaipulandia - PR., onde a maioria sdo pequenas
areas menores de 5,0 hectares. Arbitrei os 434 imoveis rurais maiores,
dividindo pelo total da area consolidada, 32.882,31 ha / 434 = resulta em 75,93
ha por imével que tenha benfeitorias nao construtivas.

Segue no quadro abaixo, a descricio de cada benfeitoria nao
reprodutiva, quantificando cada item, sua descricio com as respectivas
dimensdes e 0 memorial descritivo da tecnologia empregada. As fotos estdo na
documentagao em anexo (DOC. 07):

32 Rua Graciosa 234 - Maringa - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685

32



Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

Quadro 11 — BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

01 CASA EM MADEIRA DE LEI COM 72 M2 — COBERTA COM TELHA DE BARRO, FORRADA,
PISO EM VERMELHAO COM PINTURA EXTERNA E INTERNA, INSTALACOES ELETRICAS EM
BOM ESTADO

01 CASA EM MADEIRA DE LEI COM 48 M2 — COBERTA COM TELHA DE BARRO, SEM
FORRO, PISO EM VERMELHAO COM PINTURA EXTERNA E INTERNA, INSTALAGOES
ELETRICAS EM BOM ESTADO

01 GALPAO EM MADEIRA DE LEI COM 120 M2 — COBERTA COM TELHA DE AMIANTO, COM
PISO EM CHAO BATIDO SEM PINTURA EXTERNA E INTERNA, INSTALAGAO ELETRICA EM
BOM ESTADO.

01 POCO SEMI-ARTESIANO COM INSTALACOES ELETRICAS

01 RESERVATORIO TIPO TACA — CAPACIDADE DE 5.000 L

01 TANQUE DE OLEO — CAPACIDADE 3.000 L

b.3.2. Condicionantes Legais

Todas as casas de moradia possuem pinturas externas e internas, com
banheiro interno, fossas acéticas cumprindo a funcédo social estabelecida no
“Estatuto da Terra”, bem como as instalacdes para os funcionarios e ainda dos

animais, cumprindo o que determina a fungéo social.

b.4) Caracterizacao das Benfeitorias Reprodutivas

b.4.1) das Producdes Vegetais

b.4.1.1. Agricultura Anual — Cultura de Soja/Milheto/Aveia

As terras com lavouras estdo em bom estado de conservacdo, com
terracos de base larga, base média e base estreita bem construidos e na
distancia correta, com sinais ocasionais de escorrimento de aguas pluviais. As
dimensdes de cada talhdo estao distribuidas de forma adequada com estradas

internas.

Os imoéveis tém priorizado a tecnologia da “Agricultura de Precisao”,
fazendo analises constantes pormenorizado de todos os talhdes, através de
analises quimicas e fisicas, empregando uso de calcario, gesso agricola e

demais macro e micronutrientes, visando o equilibrio do solo
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b.4.2. Pastagem Plantada

Sabe-se que a maioria das terras dos iméveis desta regido e do
Municipio de ltaipulandia, apds terem derrubado suas matas, plantaram café.
Com o declinio da cafeicultura, as terras foram ocupadas com pastagem,
principalmente com Colonido. Com o pastoreio extensivo destas pastagens e o
desgaste do solo, permitiu que invasoras como a “Grama Mato Grosso”
ocupasse quase que a totalidade das terras do Oeste e Noroeste do Parana
até o inicio dos anos 90. Entdo comegaram as renovacdes das pastagens,
necessitando para tanto, destocas, enleiramentos, catacao de restos vegetais,
construgdes de terracos, calagem para correcado da saturagcédo do solo, através
do uso de calcario dolomitico principalmente, na dose entre 2 a 3 toneladas por
hectare. A conservacao de solo esta bem executada, mesmo nas areas com
maiores declives, havendo poucos sinais de escorrimento de aguas pluviais,
por isso a classificagcdo de Classe lll e Classe IV. A graminea estabelecida em
todos estes anos, tem sido a Brizanta cv marandu, mais conhecido como
“Brizantdo”. Hoje com variagées como MG-5 — PIATA e outras, todas do género
Brizanta.

O estado geral destas passagens, conforme podemos ver na
documentacéao fotogréafica (DOC 07), € boa em praticamente 90% e o restante
10% regulares, necessitando reforma.
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VIII. Avaliacao

a) Método Avaliatério para o Preco Total do Imével

Foi adotado o método comparativo direto de dados de mercado, pela
sua fidelidade e objetividade na obtencao do objetivo desejado, e comparando
os precos de mercado de terras rurais dos municipios de abrangéncia que

define os precos, com o municipio avaliando.

Na pesquisa de precos ja foram devidamente considerados os aspectos
relativos a idoneidade das fontes de informacédo, sua contemporaneidade,
preco a vista e com as benfeitorias, bem como a motomecanizagcédo das terras
ou ndo das terras, culminando na homogeneizacdo dos elementos coletados,
com determinacdao do campo de arbitrio, definindo-se, finalmente, o valor por
hectare total e o valor global da terra nua.

Na realizacao da presente avaliagdo, também foi adotado o critério que
leva em consideracdo, tanto na pesquisa de precos, quanto na avaliacdo da
terra nua, os elementos de aptiddo agricola ou de capacidade de uso das

terras, classes de relevo, benfeitorias, etc. e a situacdo do imovel em relagéo a
sua localizacdo e vias de acesso, entre outras particularidades de menor

importancia.

Quanto a colocacao na pesquisa de precos do valor das benfeitorias, a
pratica de comercializagdo das terras nesta regiao, por mais que o informante
seja esclarecido da inexisténcia das mesmas, inconscientemente os precos
informados trazem embutidos valores relativos as benfeitorias mais comumente
encontradas no meio rural, razédo pela qual homogeneizamos os dados obtidos

quanto ao estado geral.
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Quanto a situacao do imével em relacdo a sua localizacao e acesso, foi
observado o seu afastamento da sede dos municipios, dos principais mercados
e, especialmente o estado e condicbes de vias de acesso ao mesmo, e
também a qualidade das terras, que também classificamos quanto ao estado
geral.

b) Critérios de avaliacao
b.1) Gleba

Dada a complexidade e seguranca necessaria a presente avaliacao,
adotou este signatario o Grau de Fundamentacao Ill, conforme preconiza a
Norma NBR 14.653-3 — 2019 e pelos procedimentos especificos para aplicacao
de fatores de homogeneizacdo do Anexo B desta mesma norma quando
utilizado o Método Comparativo Direto. Este método consiste em obter o valor do
imovel, ou de suas partes constitutivas, pela comparacéo de dados de mercado

relativos a outros de caracteristicas similares, devendo obedecer ao seguinte

critério:
VT = S x qmf; onde:
VT = valor da gleba
S = areadoimovel

gmf = valor unitario médio
Para chegar-se ao valor unitario médio da gleba, foram selecionadas
ofertas de iméveis localizados na mesma regidao geoeconémica do municipio
avaliando, conforme pesquisa de mercado e tratamento estatistico a ser
demonstrada a frente.
Os elementos comparativos pesquisados foram devidamente
homogeneizados para o local da acdo mediante a aplicacdo dos seguintes

fatores:

b.1.1) Fator de oferta
Deducao de 10% no preco ofertado, para cobrir eventual superestimava
por parte das ofertas (elasticidade dos negécios). No caso de transacdes,
negocios realizados ou informagdes ndao havera o referido desconto ou

acréscimo.
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b.1.2) Transformacao de valores a prazo em valores a vista

No caso de transacdes ou ofertas com pagamentos a prazo, sera feita a

conversao para o valor a vista, considerando-se uma taxa de retorno da ordem

de 12 % ao ano. Foi diagnosticado no mercado que as negociacdes atuais

ocorrem com 50 % do pagamento a vista € 50 % com um ano. Considerando-

se esta condicdo de pagamento e a taxa de retorno anteriormente descrita,

deve-se aplicar ao valor transcrito ou ofertado o indice 0,9293 (Fonte:

https://drcalc.net/calcf_juros_retorno.asp#google vignette — Tabela de trés

pagamentos com prazo de 1/3 vista— 1/3 — 1 ano e 1/3 — 2 anos — juros 7,5%

ao ano.

b.1.3) Atualizacao de Valores

Considerando-se que a pesquisa de mercado retrata a situagao atual do

valor das terras para a regiao, sera considerado o fator de atualizacao 1,0 para

todos os elementos pesquisados.

b.1.4) Classe de Capacidade de Uso:

Classe ~ QUADRO 12 B ESCALA DE
de Uso CRITERIO DISCRIMINACAO VALOR (%)
| Terras cultivaveis, aparentemente sem problemas especiais de 100

conservacao
| Terras cultivaveis, com problemas simples de conservacao 920
1] Terras cultivaveis, com problemas complexos de conservacao. 75
v Terras cultivaveis apenas ocasionalmente ou em extensao 65
Limitada, com sérios problemas de conservacao.
\' Terras adaptadas para pastagens e/ou reflorestamento sem 55
Necessidade de praticas especiais de conservacao.
\'Al Terras adaptadas para pastagens e/ou reflorestamento, com 45
Problemas simples de conservacao.
Vil Terras adaptadas para pastagens e/ou reflorestamento, com 35
Problemas complexos de conservacao.
VIl Terras improprias para cultura, pastagem ou reflorestamento, 30

podendo apenas como abrigo e protecao da fauna e flora como
ambiente para recreacao e armazenamento de agua

OBS.: Considerando-se que o Municipio de ltaipulandia, possui 26,74% da area

com a classe de capacidade de uso Il; 10,13% da area com a classe de capacidade de

uso lll, 4,15% da area com a classe de capacidade de uso IV e 58,96% com classe de

capacidade VIII, a situacao paradigma tera o fator correspondente a 0,5202, que é a

nota agronémica dos iméveis no Municipio de Itaipulandia.
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b.1.5) Fator de Acesso: “Escala de Mendes Sobrinho”

CLASSIFICACAO QUADRO 13 - CRITERIO ESCALA DE
VALOR (%)
Otima Imével com face para rodovia asfaltada, importancia 100
limitada das disténcias
Muito Boa Imével servido por rodovia de 12 classe, hao 95
pavimentada, importancia relativa das distancias.
Boa Imével servido por rodovia nao pavimentada, mas que 85

oferece condicoes de praticidade, durante o ano todo,
importancia significativa das distancias.

Desfavoravel | Imével servido por estradas e servidoes de passagem, 70
que nao oferecem satisfatorias condicoes de
praticidade, vias e distdncias se equivalendo.

Ma Como a anterior, porém intercepta por fechos de 60
servidoes e com problemas sérios de praticidade na
estacao chuvosa, distancia e classe de estrada
equivalendo

Péssima Como a anterior, com sérios problemas de praticidade 50
na estacao seca, interceptada por cérregos e ribeirdes,
em pontos, com vau cativo ao volume das aguas

Observacao: De acordo com o referido critério, considera-se que o imével
apresenta como condi¢do de acesso “Otima”, tendo em vista que o mesmo é
servido por estradas estaduais pavimentada, com boas condicbes de

trafegabilidade, ou seja, a situacao paradigma sera igual a 100% ou 1,000.

b.2) Benfeitorias Reprodutivas

As benfeitorias encontradas no meio rural podem ser classificadas em

dois tipos principais: benfeitorias reprodutivas e nao reprodutivas.

Como benfeitorias reprodutivas podem ser classificadas as culturas

comerciais permanentes, como canaviais, café, pinus, pomares, culturas
temporarias como soja, milho, trigo, etc. e pastagens artificiais, que nao podem
ser negociaveis separadamente do solo a nao ser por exemplo a colheita por
fazer de alguma cultura ou o corte de arvores plantadas, devendo ter cotacao

unitaria para base do célculo do Valor da Terra Nua (VTN).
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No decreto n° 84.685 de 06 de Maio de 1980, que trata do Imposto
sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR, que era cobrado pelo INCRA, no
Art.7° afirma que o Valor da Terra Nua, sera a diferenga entre o valor do imével
e o valor dos bens incorporados ao imével. No Art.7° §1° diz:

O valor dos bens incorporados ao imovel, para os efeitos deste artigo
inclui:

| - o0 das construgées, instalagbes e melhoramentos;

Il — o das culturas permanentes;

Ill — o das arvores de florestas plantadas;

IV — o das pastagens cultivadas ou melhoradas

Portanto, as benfeitorias reprodutivas terdo seus custos calculados
desde a derrubada das matas, implantacdo das pastagens até suas
renovacgdes, preparo das areas para culturas temporarias (para agricultura) e

cana-de-agucar.

O critério para avaliacdo das benfeitorias reprodutivas entdo sera,

preferencialmente, o do custo de formagao e renovagdo das mesmas.

Assim, no presente caso de pastagem, o valor indenizatério da mesma,
sera representado pelo custo de formacado e/ou renovagao, que por sua vez
sera obtido através da seguinte expressao:

VC = A x Vu x Cd;
onde:
A = Area Plantada

Vu = Valor Unitario de Formacao / Renovacao da
Pastagem

Cd = Coeficiente de depreciacao
Na determinacao do valor unitario sera utilizada a composicao de custo
extraida de planilha de custo especifica a serem apropriados e demonstrados
posteriormente. Para as areas com lavoura temporaria (Soja, Milho, trigo, etc.),
o custo e a producao da cultura cobre suas despesas. Como estas culturas
vieram depois da pastagem formada e reformada, terdo seus custos calculados
igual a formacao e reforma das pastagens.
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b.3) Benfeitorias Nao Reprodutivas

As benfeitorias ndo reprodutivas que, por se acharem aderidas ao solo,

de remocao inviavel por algum motivo, ndo sdo negociaveis separadamente as
terras. Entre essas, podemos citar: instalacbes para abastecimento de agua,

instalacdes para energia elétrica, galpdes, depdsitos, casas, entre outras.

De conformidade as normas de avaliacio ABNT/NBR-14.653-3, o
método recomendado para avaliacao de benfeitorias nao reprodutivas € o custo
de reposicdo do material necessario a edificacdo de construgdes similares,
disponivel no mercado local, com preco a vista, devidamente depreciado pelo
respectivo indice fixado em funcdo do estado de conservacao; o que consiste,
basicamente, na multiplicacdo da area construida pelo preco unitario de
reproducao atual, e por um fator de depreciacao determinado em funcéo da
idade aparente e da vida util provavel do bem avaliando, ou com o emprego de
custos unitarios oriundos de tabelas, desde que provenientes de fontes
fidedignas. A depreciacdo das construcdes e das instalagdes deve levar em
conta os aspectos fisicos e funcionais, com a consideracdo da vida util,
aparente e provavel, bem como do estado de conservagao.

Para efeito de determinacdo dos coeficientes de depreciagdo das
construcdes e instalacbes rurais, adotamos segundo Instrugcdo numero 08/93

INCRA:
Quadro 14 - Coeficientes de Depreciacao
Estado de Conservacao Coeficiente

Otimo 1,00

Bom 0,80

Regular 0,60

Precario 0,40

Mau 0,20

Péssimo 0,00
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Para calculo do valor das benfeitorias nao reprodutivas, sera utilizado o
Método do Custo de Reproducao, que consiste basicamente na apuracao do
custo para edificacdo nova, e sobre este valor serd aplicado o indice de
depreciacgéo fisica e funcional da construgao.

Segundo o referido critério, tem-se para o calculo das benfeitorias,
a seguinte expressao:

VB = A x Vu x Cd;

onde:

VB = Valor das Benfeitorias (?)
A = Area

Vu = Valor unitario

Cd = Coeficiente de Depreciacao

Para a obtencdo e composicdo dos valores unitarios e coeficiente de
depreciagdo, sera utilizado o trabalho intitulado “Caderno de Precos de
Benfeitorias Nao Reprodutivas”, de autoria da CESP - Companhia Energética
de Sao Paulo e as consideracdes da TCPO — Tabelas de Composi¢cdes de
Precos para Orcamentos, publicado pela Editora PINI (Fonte:
https://loja.pini.com.br/index.php/tcpoweb-2/).

Para a TCPO, serdo considerados os valores conforme publicados na

Revista Construcao Mercado em Fev/2024, publicada pela Editora PINI e/ou
pesquisa no mercado local.
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c) Valoracao do Preco Total do Imovel por Hectare

Os iméveis estdo localizados no Municipio de Guaira, por isso a
pesquisa também foi dirigida a outros municipios mais préximo que melhor
retratam a situacdo de preco das areas avaliadas. A localizacdo e acesso
foram considerados “Otimo”, classificando de acordo com as Classes de
Capacidade de Uso da Terra predominantes, as Il lIl, IV e VIILI.

Tendo por base o quadro constante do item b.7.2 (VIII — Vistoria), a Nota
Agron6mica calculada para o imével é de 0,5202.

Esclarecemos que a pesquisa de preco das terras foi desenvolvida nos
municipios de Itaipulandia, Sdo Miguel do Oeste, Marechal Candido Rondon,
Guaira e outros, porque esses municipios pertencem a mesma micro-regiao
homogénea, apresentando caracteristicas semelhantes em termos de solos e

relevo e conseguinte também de precos de terras.

Para a valoragao dos imoveis em ltaipulandia, utilizaremos a pesquisa

realizada da seguinte maneira:

Tendo como pardmetro o quadro de distribuicdo das classes de
capacidade de uso constante do item b.2.4.3 (VIIl — Vistoria) deste laudo de
avaliacdo, a valoragao das terras do imével avaliando, foi feita pela pesquisa de
mercado para o imével paradigma e alguns imdveis ofertados/negociados
homogeneizados, com as devidas corre¢cdes baseadas na relacdo de notas

agrondmicas, imovel avaliado/imével paradigma.
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Quanto ao fato de buscarmos precos a serem pesquisados iméveis
rurais com areas pequenas e areas grandes de certa forma estao
homogeneizando o universo da pesquisa de informagdes, pois a pratica
mercadologica de terras rurais demonstra que os imoéveis de dimensdes
menores tém valores relativos maiores em relacdo aqueles de dimensdes
maiores. Sabe-se também que os imdveis de dimensdes menores apresentam
maior liquidez no mercado. Isso significa que existem muito mais compradores

e vendedores para os imoveis de dimensdes menores.

Buscou-se também utilizando as mesmas fontes fidedignas que
tivessem conhecimento da regido, sendo pessoas e 0rgaos ligados a
agropecuarias, onde a intencdo era buscar um maior numero de precos
possiveis, de tal forma a dar conviccao ao valor real do imével, a informacéao

também de imdveis ofertados e/ou imodveis negociados.

Entre o segundo semestre do ano de 2023 e o primeiro semestre do ano de
2024, houveram poucas vendas e ofertas de iméveis rurais de &reas de
dimensdes acima de 100 (cem) hectares. Para atingir o necessario quanto ao
“Numero de dados de mercado efetivamente utilizados”, apesar do pequeno
namero de oferta/negdcios realizados, pesquisamos com pessoas fisicas e
privadas ligados a area em sites especializados, e também em Tabelionatos e
Cartérios de Registro de Imoéveis, negocios realizados com iméveis rurais
dentro do periodo descrito acima, embora fossem imdveis menores, para

fundamentar nossa pesquisa de mercado.

Na tabela n? 02 — Pontuacao para fins de classificacao das
avaliacoes quanto ao grau de fundamentacao — da NBR 14.653-3 - 2019,
quanto ao numero de dados ou precos do mercado retrata o minimo de “6 —

cinco”, veja o quadro:

Numero de dados de mercado efetivamente

utilizados > 3(K+1) e no minimo 6
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d) Precos pesquisados através das Fichas de Coleta

d.1. FICHAS DE COLETA DE PREGOS DE IMOVEIS RURAIS

(IMOVEIS RURAIS PARADIGMA) - IMOVEIS OFERTADOS / NEGOCIADOS PARA
JANEIRO DE 2024.

Quadro 15
N° Nome do Nome da Empresa Municipio ANO 2024
Informante Valor / hectare
NEGOCIADO / OFERTADO
1 Matr. 26.452 Registro de Iméveis | Sao Miguel do Iguacu 52.935,00
2 Matr. 32.999 Registro de Iméveis | Sao Miguel do Iguagu 30.445,00
3 Matr. 32.605 Registro de Iméveis | Sao Miguel do Iguacu 89.693,00
4 Matr. 32.704 Registro de Iméveis | Sao Miguel do Iguagu 49.586,00
5 Matr. 30.243 Registro de Iméveis | Sao Miguel do Iguagu 103.305,00
6 Matr. 32.602 Registro de Iméveis | Sao Miguel do Iguacu 29.206,00
7 Matr. 33.070 Registro de Iméveis | Sao Miguel do Iguagu 28.916,00
8 Matr. 33.071 Registro de Iméveis | S&o Miguel do Iguacu 28.916,00
9 | Valdomiro Zang (Miro) | Corretor autbnomo Missal 62.019,00
10 | Valdomiro Zang (Miro) | Corretor autbnomo Missal 70.247,00
11 | Valdomiro Zang (Miro) | Corretor autbnomo Missal 111.788,00
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c.2) Homogeneizacao dos precos ofertados/neqociados
para precos equivalentes ao imovel paradigma — Quadros 16

ELEMENTO N.2 01

Dados | Localizacao: MATR. 26.452 - Lote n? 275-A-1 - Gleba 14 - Itaipulandia
Area: 4,7227312 ha
Valor: R$ 250.000,00 Negécio realizado
Data da Venda FEVEREIRO DE 2024
Fonte de Informacéo: | Cartério de Registro de Imoéveis de Sdo Miguel do Iguacu-PR
Informante: lara Terezinha Bogo - Fone: 45-3565-1532
Destinacéo: 94% da area com agricultura anual e 6% com Mato + Sede
Benfeitorias: Sem benfeitorias Uteis
Acesso: Estrada pavimentada em étimas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 94% Classe lll e 6 % Classe VIl
Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacio: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,5202
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,7230
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 1,0000
Valor Unitario da Terra/hectare 31.855,19
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ELEMENTO N.2 02

Dados | Localizacao: MATR. 32999 - Lote n? 12-A1.1.1.2 - Linha Navegantes - SM Iguacu
Area: 3,63 hectares
Valor: R$ 110.517,00 Negécio realizado
Data da Venda FEVEREIRO 2024

Fonte de Informacéo:

| Cartério de Registro de Imoéveis de Sdo Miguel do Iguacu-PR

Informante: lara Terezinha Bogo - Fone: 45-3565-1532

Destinacao: 65% da area com agricultura anual e 35% com APPE+RLE
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias

Acesso: Estrada ndo pavimentada em boas condicoes

Topografia: Suave plano

Classe de Uso:

65% Classe lll e 35 % Classe VIII

Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacio: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,5202
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,5033
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,8500

Valor Unitario da Terra/hectare 30.963,17
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ELEMENTO N.2 03

Dados | Localizacao: MATR. 32605 - Lote n?30 C-1-C - Linha Serra do Mico - SM Iguacu
Area: 61,3198 hectares
Valor: R$ 5.500.000,00 Negdcio realizado
Data da Venda FEVEREIRO 2024
Fonte de Informacéo: | Cartério de Registro de Imoéveis de Sdo Miguel do Iguacu-PR
Informante: lara Terezinha Bogo - Fone: 45-3565-1532
Destinacao: 92% da area com agricultura anual e 8% com APPE+RLE
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicoes
Topografia: Plano a suave ondulado

Classe de Uso: 92% Classe Il e 8 % Classe VI

Homogeneizacéo:

Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacio: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,5202
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,8094
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 50.750,92
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ELEMENTO N.2 04

Dados | Localizacao: MATR. 32074 - Lote n® 38-A - Sé&o Vicente/Sao Lourenco- SM Iguacu
Area: 7,26 hectares (parte — 6,05 ha)
Valor: R$ 300.000,00 Negocio realizado
Data da Opinido | OUTUBRO DE 2023
Fonte de Informacéo: | Cartério de Registro de Iméveis de Sao Miguel do Iguacu-PR
Informante: lara Terezinha Bogo - Fone: 45-3565-1532
Destinacao: 55% c/ pastagem, 40% da &rea agricultura anual e 5% com APPE + Mato
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 40% Classe Il, 55% Classe lll e 5 % Classe VIII
Homogeneizagao:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizagdo: 1.0000
Transformacéao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,5202
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,7467
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 30.413,40
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ELEMENTO N.2 05

Dados | Localizacao: MATR. 30243 - Lote n? 28-A-1-A - Santa Rosa Ocoi - SM Iguacu
Area: 4,84 hectares
Valor: R$ 500.000,00 Negécio realizado
Data da Opinido | DEZEMBRO DE 2023
Fonte de Informacéo: | Cartério de Registro de Imoéveis de Sdo Miguel do Iguacu-PR
Informante: lara Terezinha Bogo - Fone: 45-3565-1532
Destinacao: 80% da area com agricultura anual e 20% com Benfeitorias
Benfeitorias: Com benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada pavimentada em étimas condicdes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 80% Classe Il e 20 % Classe VIl
Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacio: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,5202
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,7800
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 1,0000
Valor Unitario da Terra/hectare 57.623,39

!

i ek
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ELEMENTO N.2 06

Dados | Localizacao: MATR. 32602 - Lote n® 141 - Coop. Cr. Venancio Aires - SM Iguacu
Area: 10,88802 hectares
Valor: R$ 318.000,00 Negécio realizado

Data da Opiniao

DEZEMBRO DE 2023

Fonte de Informacéao:

| Cartério de Registro de Imdveis de Sao Miguel do Iguacu-PR

Informante: lara Terezinha Bogo - Fone: 45-3565-1532

Destinacéo: 80% da area com agricultura anual e 20% com APPE + Mato
Benfeitorias: Sem benfeitorias Uteis e necessarias

Acesso: Estrada ndo pavimentada em boas condicdes

Topografia: Plano a suave ondulado

Classe de Uso:

80 Classe Il e 20 % Classe VIl

Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,5202
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,6630
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,8500

Valor Unitario da Terra/hectare 26.667,05
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ELEMENTO N.2 07

Dados | Localizacao: MATR. 33070 - Lote n? 170-C - Gleba Passo Cué - SM Iguacu
Area: 2,050 hectares
Valor: R$ 59.278,00 Negécio realizado
Data da Opinidao | JANEIRO DE 2024
Fonte de Informacéo: | Cartorio de Registro de Imoveis de Sdo Miguel do Iguagu-PR
Informante: lara Terezinha Bogo - Fone: 45-3565-1532
Destinacao: 85% da area com agricultura anual e 15% com Benfeitorias
Benfeitorias: Sem benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicoes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 85% Classe Ill e 15 % Classe VIII
Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacio: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,5202
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,6035
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 21.943,59
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ELEMENTO N.2 08

Dados | Localizacao: MATR. 33071 - Lote n? 170-D - Gleba Passo Cué - SM Iguacu
Area: 2,050 hectares
Valor: R$ 59.278,00 Negécio realizado
Data da Opinidao | JANEIRO DE 2024
Fonte de Informacéo: | Cartorio de Registro de Imoveis de Sdo Miguel do Iguagu-PR
Informante: lara Terezinha Bogo - Fone: 45-3565-1532
Destinacao: 85% da area com agricultura anual e 15% com Benfeitorias
Benfeitorias: Sem benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em muito boas condicoes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: 85% Classe Ill e 15 % Classe VIII
Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacio: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,5202
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,6035
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 21.943,59
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ELEMENTO N.2 09

Dados | Localizacao: Fazenda Amorim - Missal - PR
Area: 208,0 hectares
Valor: R$ 12.900.000,00 Negécio ofertado

Data da Opiniao | MARCO DE 2024

Fonte de Informacao:

| Valdomiro Zang — Corretor autbnomo

Informante: Miro - Fone: 45-98824-1517

Destinacao: 65% c/ pastagem - 20% da area com agricultura anual e 15% com mato
Benfeitorias: Sem benfeitorias Uteis e necessarias

Acesso: Estrada ndo pavimentada em boas condicoes

Topografia: Plano a suave ondulado

Classe de Uso: 85 Classe Il e 15 % Classe VI

Homogeneizacéo:

Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,5202
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,7695
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 36.911,61
ELEMENTO N.210
Dados | Localizacao: Linha Ocui - Missal — PR (9 km de Missal)
Area: 12,10 hectares
Valor: R$ 850.000,00 Negécio ofertado
Data da Opiniao | MARCO DE 2024
Fonte de Informacao: | Valdomiro Zang — Corretor autbnomo
Informante: Miro - Fone: 45-98824-1517
Destinacao: 40% c/ pastagem - 60% da area com agricultura anual
Benfeitorias: Sem benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em boas condicbes
Topografia: Plano a suave ondulado
Classe de Uso: | 100 Classe Il
Homogeneizacéo:
Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,5202
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,8550
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 37.628,13
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ELEMENTO N.2 11

Dados | Localizacao: Linha Portal Ocui - Missal — PR (6 km de Missal)
Area: 9,840 hectares
Valor: R$ 1.100.000,00 Negdcio ofertado
Data da Opiniao | MARCO DE 2024
Fonte de Informacao: | Valdomiro Zang — Corretor autbnomo
Informante: Miro - Fone: 45-98824-1517
Destinacao: 25% ¢/ pastagem - 75% da area com agricultura anual
Benfeitorias: Sem benfeitorias Uteis e necessarias
Acesso: Estrada ndo pavimentada em boas condicoes
Topografia: Plano a suave ondulado

Classe de Uso: 100% Classe Il

Homogeneizacéo:

Fator Oferta: 0,9000
indice Atualizacdo: 1.0000
Transformacéao de valor a prazo em valor a vista: 0,9293
Classe de Capacidade de Uso paradigma: 0,5202
Classe de Capacidade de Uso do elemento pesquisado 0,8550
Fator Acessibilidade paradigma: 1,0000
Fator Acessibilidade do elemento pesquisado: 0,9500
Valor Unitario da Terra/hectare 60.869,03
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d.2) Demonstracdo dos Tratamentos Estatisticos — MARCO/2024

QUADRO 17

elemento n® 01 31.855,19
elemento n2 02 30.963,17
elemento n? 03 50.750,92
elemento n? 04 30.413,40
elemento n® 05 57.623,39
elemento n® 06 26.667,05
elemento n® 07 21.943.59
elemento n? 08 21.943,59
elemento n? 09 36911,61
elemento n? 10 37628,13
elemento n? 11 60.869,03

Média Aritm. R$ 37.051,73

Limite Superior R$ 50.023,63

Limite Inferior R$ 24.079,83

Desvio Padrao — DP R$ 12.971,90

Desvio Médio R$ 10.666,28

Coeficiente de Variacao 0,35010 ou 35,0102%
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d.3) Saneamento dos Tratamentos Estatisticos - Quadro 18

Valor por hectare
ELEMENTOS
2024
elemento n? 01 31.855,19 31.855,19
elemento n? 02 30.963,17 30.963,17
elemento n® 03 50.750,92 FALSO
elemento n® 04 30.413,40 30.413,40
elemento n2 05 57.623,39 FALSO
elemento n® 06 26.667,05 26.667,05
elemento n® 07 21.943,59 FALSO
elemento n® 08 21.943,59 FALSO
elemento n2 09 36911,61 36911,61
elemento n? 10 37628,13 37628,13
elemento n? 11 60.869,03 FALSO
e
Média Aritm. R$ 32.406,43
Limite Superior R$ 36.211,30
Limite Inferior R$ 28.601,55
Como todos os elementos encontram-se dentro do intervalo,
tem-se a seguinte média saneada
QMF = R$ R$ 32.406,43
Desvio Padrao — DP R$ 3.804,87
Desvio Médio R$ 3.242,30
Coeficiente de 0,117410 ou 11,7410%
Variacao
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e) Campo Arbitrio

No item B.4 do Anexo B da NBR-14653 - 3 estabelece que o
campo de arbitrio corresponde ao intervalo compreendido entre o valor
maximo e minimo dos precos homogeneizados efetivamente utilizados no
tratamento, limitado a 15% em torno do valor calculado, onde no imével em tela
ficou em 11,7410% como visto no Quadro 18 para marco de 2024.

Isto significa, na pratica, que haveria mais de 85% de
possibilidade de que o valor médio das transacdes de imédveis rurais situados

na regiao, estejam praticados dentro do intervalo calculado nos Quadro 18.

Quanto a nota agronémica do imdvel, foi determinada de acordo
com as seguintes classes de capacidade de uso:

CLASSE Il — 26,74% - engloba terras que requerem uma ou mais
praticas especiais, de facil execucdo, a fim de poderem ser cultivadas, segura e
permanentemente, com a produgéo de colheitas entre médias e elevadas das
culturas anuais adaptadas. Sao terras boas, sob todos os pontos de vista, com
excecao de certas condicdes fisicas, em razdo das quais ndo sao tdo produtivas

como as terras da Classe I.

CLASSE Il — 10,13% do imével com terras de moderada a boa
produtividade, préprias para os cultivos com intensivas praticas do controle a
erosao; tais como terraceamento, culturas em faixas, pesadas adubacdes ou
instalacGes de sistema de drenagem.

CLASSE IV — 4,15% com terras de moderada produtividade
proprias principalmente para pastagens, devido a declividade ou erosao.
Ocasionalmente podem ser utilizadas para culturas em linha, necessitando,

neste caso, de praticas intensivas para prevenir a erosao.

CLASSE VIl — 58,96% do imével com terras que nao se prestam
para culturas, pastagens ou florestas, embora tenham certo valor para abrigo
da vida silvestre e recreacdo. Estas terras, geralmente, sdo de superficie muito

irregular, pedregosas, arenosas, encharcadas ou expostas a erosao muito

severa. Portanto, a NOTA AGRONOMICA é de 0.5202 (Quadro 10)
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f) Valoracao das Benfeitorias Nao Reprodutivas

QUADRO 19 - Janeiro / 2024

Descricao Quantidade Unidade Coeficiente Valor R$ Valor Total

.Deprec. Unitdrio R$
01 Casa de madeira 72 M2 0,80 1.971,00  113.529,00
01 Casa de madeira 48 M2 0,8 920,00 35.328,00

01 Galpao M2 0,8 423,00 40.608,00
01 Poco Semi-Artesiano 01 0,8 40.000,00  32.000,00
01 Reservatorio — tipo taca 0,8 8.500,00 6.800,00
01 Tanque de Oleo 0,8 3.500,00 2.800,00

Valor das Benfeito R$ 231.065,00

O custo das benfeitorias estimadas em um imével paradigma de 75,93

ha é de R$ 231.065,00. Estimamos que 1/3 dos 434 imdveis rurais calculados
no item b.3.1, tenham as Benfeitorias Nao Reprodutivas. O custo para os
434/3 (33,33%) imdveis rurais, tem a quantidade de 144 x R$ 231.065,00 ha é
portanto R$ 33.273.360,00.

g) Valoracao das Benfeitorias Reprodutivas
g.1. Custos Unitarios da Pastagem plantada

Nos anos 40 e 50, as terras do noroeste do Estado do Parana, eram
ocupadas por mata natural com arvores de grande porte. Estas matas foram
derrubadas a machado, as quais eram rebaixadas, feito brocas, abertura de
caminhos e estabeleciam a cultura do cafeeiro. Os custos daquela época nao
existem na literatura, por isso, vamos calcular utilizando tabelas mais atuais,
desenvolvidas por pesquisadores de entidades renomadas.

Quanto a formacéo em derrubadas de mata subtropical principalmente, ha
muito tempo deixou de existir, exceto no norte do Brasil, por isso as planilhas
disponiveis vem de longa data, como o utilizado por Vilela & Garcia, 1980.
Nesse trabalho foram registrados o tempo despendido nas operacdes

mecanicas € a mao-de-obra necessaria para a formacdo de um hectare de
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pastagem e também para pastagem degradada para ser melhorada — Quadro

20 (Quadros 3, 4 e 5 deste trabalho).

Quadro 3. Operagdes de preparo & conservacio do solo para formario de pastagens

e em pastagern degradada.

Operagio Miquina Implemento | Tempo gasto (horas/ha)
formacio Pastagem degradada

Desmatamento | Trator estera TS HP | L3mina G6-8
Destoca Trator estetra 75 HP | Lamina i 3-4
Enleiramento Trator esteirm 75 HF | Lamuna Especil -3 2-3
Teraceamento * | Motomvetadora Larming 2:3 23
Aracio Trator agricola 5 HP | Arado 1,5-2.5 1535
Gradagem Trator agricola 85 HP | Grade LS ' I-1,5
* Refere-se a hffim
Fonte: Vilela & Garcia (19800

Czadro #. Operaches de transporie e distribuigio mecanica de insumos para formacio de pasta)
e em pastagem degradada.

Ciperacdo Dias homemha

formacio Pastagem degradada
Transporie (sementes, adubo, calcario) [ 04 04
Tranzporie de entulhos na area [J 1.4 0.5
Diistribuican de calcario - 0,51 051
Distribbcdo de adubo e sementes - 1-1.5 1-1,5

O Transporie com camrela
= Plantadera adubadera

Fonte: Vilela & Garcia ( 1980%

Crhadre 5. Dremanda de mio-de-chra pame foomario ds pastagens ¢ padisgon degnedass.

Do [ wws e rvered e
forreansa Fartagers degracis

Exrcarzficagin, mocubgic o pelsboacio de smmeniss de

fegaTEn08as n,2 5,3
Fietirida de enkabos ] Z-3
Carregamnecss de plrtadsie, sdobadeim & disinboidnr

A calcrio 1.3 Leg
Comnbale & forrrrga % o4

Foome Vilsla O Garcs (1RSI
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Assim, vamos completar os quadros orcados com 0s custos do ano de 2024,
com 0s insumos modernos, veja:

QUADRO 20 - CUSTO DE FORMACAO DE PASTAGEM POR HECTARE
Servico Trator Qtde Custo Total
M.Obra h/m-d/h R$ R$
1. Operacoes de preparo de solos
Desmatamento | Trator esteira 100 HP | 7,0 h/m R$ 400,00 R$ 2.800,00
Destoca Trator esteira 100 HP - - -
Enleiramento Trator esteira 100 HP | 2,5 h/m R$ 400,00 R$ 1.000,00
Terraceamento | Motoniveladora 140 HP | 2,5 h/m R$ 436,00 R$ 1.090,00
Aracéo Trator pneu 150 HP 2,0 h/m R$ 295,00 R$ 590,00
Gradagem Trator pneu 150 HP 1,2 h/m R$ 295,00 R$ 354,00
2. Operacoes de transporte e distribuicao
Transp. (stes) Dias / homem 0,4 d/h R$ 176,00 R$ 70,00
Trans. entulhos Dias / homem 1,4 d/h R$ 176,00 R$ 246,00
Distr. calcario Dias / homem 0,7 d/h R$ 176,00 R$ 123,00
Distr. stes Dias / homem 1,2d/h R$ 176,00 R$ 211,00
3. Demanda de mao-de-obra
Retirada entulhos Dias / homem 5,0 d/h R$ 176,00 R$ 880,00
Carregar ste/calc. Dias / homem 1,5 d/h R$ 176,00 R$ 264,00
Combate formiga Dias / homem 0,5 d/h R$ 176,00 R$ 88,00
4. Operacoes de calagem e plantio
Distr. calcario Trator pneu 85 HP 1,0 h/m R$ 117,00 R$ 117,00
Distr. stes Trator pneu 85 HP 2,0 h/m R$ 117,00 R$ 234,00
5. Insumos modernos
Calcario Dolomitico 4,0 ton. R$ 190,00 R$ 760,00
Isca Formicida Mirex 0,5 kg R$ 18,00 R$ 9,00
Semente Brachiaria spp 25 kg R$ 20,00 R$ 500,00
CUSTO UNITARIO — MARCO/2024 R$ 9.336,00

OBS: Custo hora maquinas - https://www.sobratema.org.br/custohorario/tabela
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g.1.1. Valoracao da Pastagem Plantada para renovacdao

Podemos verificar através da vistoria in loco e ver na documentacéao fotografica
(DOC. 05), que as pastagens foram renovadas duas vezes em 90% da area e 10%
foram renovadas uma vez e estdo em regular estado. No Quadro 23 abaixo, vemos o
o custo da pastagem para ser renovada para 2024:

QUADRO 21 - CUSTO DE RENOVAGAO DE PASTAGEM/HA
Servico

Trator
M.Obra

1. Operacoes de preparo de solos

Qtde
h/m-
d/h

Custo

R$

Total
R$

Desmatamento Trator esteira 75 HP
Destoca Trator esteira 100 HP - - -
Enleiramento Trator esteira 100 HP - - -
Terraceamento | Motoniveladora 140 HP | 2,0 h/m R$ 436,00 R$ 872,00
Aracao Trator pneu 150 HP 1,5 h/m R$ 295,00 R$ 442,00
Gradagem Trator pneu 150 HP 1,0 h/m R$ 295,00 R$ 295,00
2. Operacoes de transporte e distribuicao
Transp. (stes) Dias / homem 0,4 d/h R$ 176,00 R$ 70,00
Trans. entulhos Dias / homem 0,5 d/h R$ 176,00 R$ 87,00
Distr. calcario Dias / homem 0,5 d/h R$ 176,00 R$ 87,00
Distr. stes Dias / homem 1,0 d/h R$ 176,00 R$ 176,00
3. Demanda de mao-de-obra
Retirada entulhos Dias / homem 2,0 d/h R$ 176,00 R$ 352,00
Carregar ste/calc. Dias / homem 1,0 d/h R$ 176,00 R$ 176,00
Combate formiga Dias / homem 0,4 d/h R$ 176,00 R$ 70,00
4. Operacdes de calagem e plantio
Distr. calcario Trator pneu 85 HP 1,0 h/m R$ 117,00 R$ 117,00
Distr. stes Trator pneu 85 HP 2,0 h/m R$ 117,00 R$ 234,00
5. Insumos modernos
Calcario Dolomitico 2,0 ton. R$ 190,00 R$ 380,00
Isca Formicida Mirex 0,5 kg R$ 18,00 R$ 9,00
Semente Brachiaria spp 25 kg R$ 20,00 R$ 500,00
CUSTO UNITARIO — JANEIRO/2024 R$ 3.867,00

QUADRO 22- Valor das Pastagens Plantadas - 2024

Pastagem Estado de Qtde Custo de Coeficiente Total
Conservacao ha Formacédo e | depreciacio R$
Custo Renov.
Past. Plantada | Regular (10%) | 197,56 17.070,00 0,6 3.372.349,00
Past. Plantada Bom (90%) 1.778,00 17.070,00 0,8 30.350.460,00
TOTAL 33.722.809,00
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Obs: Cada renovacao de pastagem = R$ 3.867,00 x 2 = R$ 7.734,00

g.4. Custos Unitarios da Agricultura Anual

g. 4.1. Valoracao das Culturas temporarias

As éareas ocupadas com agricultura anual, estavam ocupadas
anteriormente com pastagem plantada. Conforme ja demonstrado em
comentarios anteriores no item b.4.4., item e.1., item e.1.1., os valores desta
ocupacdo custaram em média R$ 17.070,00 por hectare até o cultivo da
agricultura anual (cultura da soja).

Conforme também demonstrado no item b.2. — Benfeitorias Reprodutivas, o
custo da agricultura anual (soja, milho, etc) sera suportado pela producao

destas culturas.

MARGO Qtde Custo de :ormagao Total
hectares Custo renovagio R$
Quadro 23
2024 11.518,05 ha R$ 17.070,00/ ha 196.613.113,00
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g.5. Custo Total das Benfeitorias Reprodutivas

Conforme ja exposto, as areas consolidadas dos imoveis no Municipio

em tela, antes foram pastagem plantadas, podendo observar nas imagens de

satélite anterior a ao ano de 2023. Por isso, calculamos o custo de implantacao

de gramineas desde a derrubada das vegetacdes nativas.

Em 2023, foram cultivadas as areas consolidadas do Municipio de

Guaira com a cultura da cana-de-acucar, mandioca e agricultura anual. Por

isso, 0 custo de implantacdo destas culturas e todo seu desenvolvimento foi

calculado conforme 0s anexos nas pdaginas anteriores. Consideramos para o

ano de 2024, que as areas com agricultura perene e semi-perene estao em

bom estado, por isso o indice 0,80.

QUADRO 24- Valor das Benfeitorias Reprodutivas - 2024

Pastagem Estado de Qtde Custo de Coeficiente Total - R$
Conservacao Formacao
ha depreciacao
Agricultura - 33.872,68 ha | 17.070,00 1,0 196.613.113,00
Anual
Pastagem - 3.778,99 - 1,0 33.722.809,00
Plantada
TOTAL 230.335.922,00
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h ) Valoracao da Terra Nua — Calculo do VTN

Concluida a avaliagdo dos imdveis rurais no Municipio de Guaira, os valores
ficaram assim definidos:

Area Total: 32.882,31 ha
QMF ano de 2024 = R$ 32.406,43

QUADRO 25 - VALOR DA TERRA NUA PARA AREA TOTAL.

DISCRIMINACAO

JAN/2024
1. VALOR TOTAL DO IMOVEL R$ 1.065.598.277,00
02. BENFEITORIAS
NAO REPRODUTIVAS R$ 33.273.360,00
3. BENFEITORIAS R$ 230.335.922,00

REPRODUTIVAS

4.VALOR DA

AU AT R$ 801.988.995,00

5. VALOR DA TERRA NUA /HA R$ 24.389,67
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h.1) Valoracao da Terra Nua — Calculo do VTN por Classe

Concluida a avaliacao dos imoveis rurais no Municipio de Itaipulandia os
valores ficaram assim definidos para cada Classe de Solo / Aptid&o:

Tabela elaborada, por Octavio Mendes Sobrinho Engenheiro Agrbnomo da

CESP — utilizada pelo INCRA, IBAPE, etc.

NOTA AGRONOMICA CALCULADA NAS PAGINAS 30-31-32: NA=0,5202

VTN por Aptidao
CAPACIDADE DE USO VTN x Indice Classe / NA i
Classe Agricola
CLASSE | 100% | 1,000 | R$ 24.389,67 x 1,000 /0,5202 | 46.885,00 Lavoura
aptidao boa
CLASSE Il | 90% |0,900 | R$24.389,67 x 0,900/ 0,5202 | 42.196,00 Lavoura
aptidao regular
CLASSE Il |75% |0,750 | R$ 24.389,67 x 0,750/ 0,5202 | 35.163,00 Lavoura
aptidao restrita
CLASSE IV |65% |0,650 |R$24.389,67 x 0,650/0,5202 | 30.475,00 | Fastagem
plantada
CLASSEV |55% | 0,550 |R$24.389,67 x0,550/0,5202 | 25.786,00 | Sivicultura
Past. Natural
CLASSE VI |45% |0,450 | R$24.389,67 x 0,450 /0,5202 | 21.098,00 -
CLASSE VIl [35% |0,350 | R$24.389,67 x 0,350 /0,5202 | 16.409,00 -
CLASSE VIIl |30% | 0,300 | R$24.389,67 x 0,300 /0,5202 | 14.065,00 | ' reservagao
Fauna e Flora

OBS. Os valores das Classes VI e VII poderiam serem somadas a Classe V e obter a
média destes valores, uma vez que a variagao entre elas € bem pequena quanto ao
uso da terra. No entanto, como nesta regido existem poucas é&reas com as

caracteristicas das Classes VI e VII, vamos valorizar aqui as principais aptddes /

Classes:
Lavoura Lavoura Lavoura Pastagem Silvicultura Preservagéo
aptidao boa aptidao regular | aptiddo restrita plantada Past. Natural | Fauna e Flora
R$ 46.885,00 R$ 42.196,00 R$ 35.163,00 | R$ 30.475,00 | R$ 25.786,00 | R$ 14.065,00
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IX. Quanto a Fundamentacao

Tabela 2 — Pontuacio para fins de classificacao

das avaliacoes quanto ao grau de fundamentacao

Especifica¢des das avaliacoes de
imdveis rurais

Para determinacgio da pontuacdo, os valores na horizontal
ndo sdo cumulativos

Condicao Pt Condi¢io Pt Condi¢io Pt
Numero de dados de mercado ..
1 efetivamente utilizados >3(K+1) e no minimo 5| 18 >3 9
Qualidade dos dados colhidos no Minoria ou
2 mercado de mesma exploracdo, Todos 15 Maioria 7 A 0
auséncia
conforme em 5.1.2
3 Visita dos dE}dOS de me.rczido por Todos 10 Maioria 6 Mlnena.ou 0
engenheiro de avaliacGes auséncia
. . - Custo de reedicio >
Critério adotado para avaliar Custo de reedicdo por Como variavel,
4 » . ' . . 5 por caderno de 3 3
construcdes e instalacdes planilha especifica precos conforme anexo A
5 Critério adoEado para gvahar Conforme em 103 5 Por cadermno de 3 Como variavel, 3
produgdes vegetais pregos conforme anexo A
6 Apresentacio d? laudo, Completo 16 Simplificado 1
conforme se¢do 1 1
e . . Tratamento cientifico, Tratamentos por
Utilizagdo do método comparativo
7 . conforme 7.7.3 ¢ 15 | fatores, conforme | 12 | Outros tratamentos |2
direto de dados de mercado
anexo A em 7.7.2 e anexo B
8 Identificagdo dos dados Fotogréfica 2
amostrais Coordenadas 5 Roteiro de acesso ou |
geodésicas ou croqui de
9 Documentacdo do avaliando que
permita sua 1.dent~1ﬁcaga0 e Fotografica 4
localizagcao
Coordenadas .
L Croqui de
geodésicas ou 4 L 2
s localizacao
geograficas
10 | Documentacdo do imével avaliando Certidao .dommlal 2
atualizada
apresentada pelo contratante refere-
sea Levantamento Levantamento
topografico planimétrico | 2 topografico 2
de acordo com as normas planimétrico
TOTAL DE PONTOS 72 (itens atendidos no Laudo Técnico)

NOTA  Observar subsecao 9.1 .

Tabela 1 — Classificacido dos laudos de avaliacao quanto 4 fundamentacio

Grau de Precisao
I I 111
Limite minimo 12 36 71 (72)
Limite maximo 35 70 100
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X. Consideracoes Finais

Os precos apresentados pelo DERAL no Parana tém utilizado as “Classes
de Terras” de acordo com o sistema de capacidade ja demonstrado neste laudo
exaustivamente.

Ja os precos apropriados pelo SIPT — Sistema de Precos de Terras da
Receita Federal, tem demonstrado os valores das “aptidées da terra”, os quais sao
validados por laudos de técnicos contratados pelas prefeituras municipais, que nao
tem demonstrado como chegaram nestes pregos destas aptidées. No entanto, ao
realizar algum tipo de pesquisa de precos, vamos normalmente encontrar quanto
vale o hectare ou alqueire paulista de terras de pastagens, de lavouras, de mato,
etc., tudo embutido num sé preco. Extrapola-se provavelmente destes pregos, os
percentuais contidos no sistema de capacidade por classes de solo e dai langados
nas tabelas do SIPT.

A classificagdo de aptidao agricola das terras € uma metodologia de
avaliacao de terras com objetivos especificos e tenta estabelecer classes de terras
em func&o da sua aptidao para usos definidos. Enquanto o sistema de capacidade
de uso avalia a terra num determinado nivel para uso geral, o sistema de aptidao
agricola avalia a adaptabilidade da terra para tipos de uso especificos.

Realizamos neste trabalho, a pesquisa de imdéveis rurais ofertados para
venda nesta regido e pelo método comparativo destes precos depois de
devidamente homogeneizados e tratados estatisticamente, obtivemos depois da
classificagao das terras, o Valor da Terra Nua — VTN para a nota agronémica
encontrada, a qual foi classificada em cada Classe com sua respectiva nota,
obtendo assim os valores da terra nua por Classe ou Aptidao.

O presente Laudo Técnico ficou classificado quanto a “fundamentagéo e
grau de precisdao = Grau llI”.

Itaipulandia, 10 de abril de 2024.

Assinado de forma digital por
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MAPA DE LOCALIZACAO

69 Rua Graciosa 234 - Maringa - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685

69



N - . F.-\ i

- ' T
= - & i’ ]
3ganini - RS i, S 1

Sub Sede 1 e et 1 e
i YA N Y L ¥ '»‘
i - . [ 3 ’J
i [PrR317] —pn 317
Santa Teresa taipu Pora 5 8 Sén José da

(_,g-\ -3 ;“ A Palme:ras
Santa Helena X

Sl 'luJJ

s
- L
Pte. Queimada' !

Puerto Indio Esquina Sao 'y AN e f .; :
Francisco FR /:963&55?5 4 |
. Diaz "y ~ 1 5 '}i;J-_-#
A .F'-‘ ", F -'f -;} ‘J}
Nueva 7 _.',_f LT ,f(.:
Esperanza - "“i ;:‘ ',r Wy
: -'IL\- \‘::_ -:-
Xy
o € }
P J_,-:'.“" Ramil:
Gleva 5 Pikyry ; "g,{-‘ e
F o, SN e
| P LIS Ly
Pykyry P .,I"‘"[
ta Fe &3 =
'arana 4 .
ol 277
Porto Ocoi - ‘
ndu'Ara o Uru{;_amga Medianeira
rlando Kue Santa Elena Passo Cué SV s Sl
Sao Miguel ™= 7, / 7 (PR35
: Alvorada 30 lguacU o I :
@) do'lguacu dolguagu Serrancpo
- Séo Jorge g
Hernandarias ) porio Mendes £ Jardindg
anta
} 2/ Terezinha ~ Cachoe|

14 ““L“bCALlZAc;Ao:
\ ITAIPULANDIA"

Presidente Posto de
Franco, Pescana Sao José
9 Col. Sdo Joao ~ do \I'guaqu
Pueno Yacuy-
(7] Puena Iguazu
’-L A Cantn




Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

DOC. 02

MAPA DA IMAGENS
DE SATELITE
2023/2024



LEGENDA / USO DO SOLO g g
A IS o
DISCRIMINAGAO AREA 'g) \C_>
N~ ()]
- AREA DE FLORESTA NATIVA/PLANTADA + PRES. PERMANENTE + VARZEA o 0
18.773,32 ha
- CORPOS D'AGUA
N 7.243.300 n
AREA DE AGRICULTURA ANUAL OU SEMI-PERENE 11.518,05 ha
AREA DE PASTAGEM PLANTADA 1.975,56 ha
- AREA URBANIZADA - SERVIDAO ADMINISTRATIVA - ESTRADA 615,38 ha

. S

MAPA IMAGEM DE SATELIT
i : GOOGLE EARTH - PASSAGEM AGOSTO0O/2023

ROSA DOS VENTOS:

PROJETO: . . vy . AREA:
s Levantamento Planialtimétrico Cadastral 32.882.31 ha
REGISTRO / CODIGO: PROPRIEDADE/ IMOVEL; ~ PERIMETRO:
| MUNICIPIO DE ITAIPULANDIA 132.123.77 m
DATA: MUNICIPIO: . UF: ESCALA:
03/04/2024 ITAIPULANDIA PR 1/1.961m
MATRICULAS: RESPONSAVEL TECNICO: CONFERE: VISTO:
ROGERIO ANDRADE Assinado de forma digital por
ROGERIO ANDRADE GIOVANNI GIOVANINI-4338063 iovanmiasssoesssoo
(Etr;{ggmegg f\%t?ggg;g 8900 _L(:)a;gosl: 2024.04.25 15:06:06
ART 1720242179693 PR

A4 = (297mm x 210mm)
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DOC. 03

RELATORIO DO CALCULO DE
AREA DO USO E COBERTURA
DA TERRA POR MUNICIPIOS
DO ESTADO DO PARANA

IAT - PR

pul
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DOC. 04

MAPA DE TIPO
DE SOLOS
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LEGENDA - TIPOS DE SOLOS

NVef4 - Nitossolos Vermelhos Eutroférricos

LVef1 - Latossolos Vermelhos Eutroférricos
LVdf13 - Latossolos Vermelhos Distroférricos

I

E 779.700 m

E 791.000 m

N 7.209.400 m

Municipio de Fpz do Iguagu

Municipio de S

ao Miguel do Iguagu

RLe12 - Neossélos Litélicos Eutréficos N 7.243.300
Corpos D'Agua
Classificagdo conforme MAPA DE SOLOS DO PARANA - EMBRAPA
Legenda/Cores conforme MANUAL TECNICO DE PEDOLOGIA - IBGE
N 7.232.000 m N 7.232.000 m
Municipio de Santa Helena
Municipio de Missal
N 7.220.700 m N 7.220.700
©
C
o
©
o
i}
o
N 7.209.400

Municipio de Medianeira

€ S S S
N 7.198.100 m é % E N7.198.10('§T
MAPA DE TIPOS DE SOLO
i_ROeJi;[éntamento Planialtimétrico Cadastral e 32.882.31 ha
REGISTRO / CODIGO: MUN'C'P'O DE ITAIPULANDIA PERiMETHO:132.123 77 m
 03/04/2024 ITAIPULANDIA PR ©1/226.000 m

MATRICULAS:

RESPONSAVEL TECNICO:

CONFERE:

ROGERIO

ROGERIO ANDRADE GIOVANINI ANDRADE

Engenheiro Agronomo
CREA - PR - 10.926/D
ART 1720242179693 PR

Assinado de forma digital
por ROGERIO ANDRADE
GIOVANINI:43380638900

GIOVANINI:433806 pados: 2024.04.25

38900

15:06:27 -03'00"

VISTO:
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DOC. 05

MAPA DE USO DO SOLO
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N 7.209.400 m

LEGENDA / USO DO SOLO £ =
o o
DISCRIMINAGAO AREA 'o\s =
N R
- AREA DE FLORESTA NATIVA/PLANTADA + PRES. PERMANENTE + VARZEA w w
- 18.773,32 ha
- CORPOS D'AGUA
N 7.243.300 m
AREA DE AGRICULTURA ANUAL OU SEMI-PERENE 11.518,05 ha
AREA DE PASTAGEM PLANTADA 1.975,56 ha
- AREA URBANIZADA - SERVIDAO ADMINISTRATIVA - ESTRADA 615,38 ha
AREA TOTAL 32.882,31 ha
N 7.232.000 m N 7.232.000
Municipio de Santa Helena
Municipio de Missal
N 7.220.700 m N 7.220.700 m
©
C
I
S
&
o
Qo
o
?,
- N 7.209.400

Municipio de Medianeira

Municipio de Sao Miguel do Iguagu F
Municipio de Foz do Iguagu g
= £ £ =
N 7.198.100 m E % ,E N7.198.10(§r
E L w E
MAPA DE USO DO SOLO
Levantamento Planialtimétrico Cadastral " 32.882.31 ha
REGISTRO / CODIGO: MUNICIPIO DE ITAIPULANDIA PERiMETHo:132 123 77 m
03/04/2024 ITAIPULANDIA PR 1/226.000 m

ROGERIO ANDRADE GIOVANINI

Engenheiro Agronomo
CREA - PR - 10.926/D
ART 1720242179693 PR

Assinado de forma digital
ROGERIO ANDRADE Rg(';";mg AE;;':;E gital por
GIOVANINI:4338063 GIOVANINI:43380638900

Dados: 2024.04.25 15:06:50
8900 ois:

A4 = (297mm x 210mm)
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DOC. 06

MAPA DE CLASSES
DE SOLO
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LEGENDA - CLASSES DE SOLO E cE>
o o
N~
8.795,87 ha | 26,74% CLASSE II 0,900 x 0,2674 = 0,2406 ,c\i g
N~ M~
B :sc205na | r0.15% |CLASSEN | 0750x0,1013=0,0759 lu w
1.364,79ha | 4,15% | CLASSE IV 0,650 x 0,0415 = 0,0269 N 7.243.300
- 19.388,70 ha | 58,96% | CLASSE VIII 0,300 x 0,5896 = 0,1768
. Nota
o, N.A. = 0,5202
Area Total |32.882,31 ha | 100,00% Agronémica
LOCALIZAGAO E ACESSO: ESTRADA OTIMA 100,00%
OBS: Tabela elaborada por Octavio Mendes Sobrinho
Eng. Agrénomo da CESP - utilizada pelo INCRA, IBAPE, etc.
N 7.232.000 m N 7.232.000 m
Municipio de Santa Helena
Municipio de Missal
N 7.220.700 m N 7.220.700
©
C
o
IS
a8
i}
o
2
C}‘
N 7.209.400 m N 7.209.400 m
Municipio de Medianeira
Municipio de Sao Miguel do Iguagu
Municipio de Foz do Iguacu
= = = =
o o o o
o o o o
N < ™~ <
N 7.198.100 m 5 9 o N 7.198.100g
ww ww ww '

ROSA DOS VENTOS:

MAPA DE CLASSES DE SOLO

PROJETO:

Levantamento Planialtimétrico Cadastral

AREA:

MATRICULAS:

| 32.882,31 ha
| MUNICIPIO DE ITAIPULANDIA 13242377 m
03/04/2024 ITAIPULANDIA PR 1/226.000 m

RESPONSAVEL TECNICO:

ROGERIO ANDRADE GIOVANINI

Engenheiro Agrénomo
CREA - PR - 10.926/D
ART 1720242179693 PR

CONFERE:

Assinado de forma digital
ROGERIO ANDRADE 1 ROGERIO ANDRADE
GIOVANINI:4338063 GIOVANINI:43380638900
8900 Dados: 2024.04.25

15:07:11-03'00"

VISTO:
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DOCUMENTACAO
FOTOGRAFICA
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FOTOS 1 -2 —3: APP do Rio Parani e bacia inunda¢do da Hidroelétrica de Itaipu

76
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Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

FOTOS 4 -5 - 6 :: Pastagem Plantada - Classe — IV - Sinais de sulcos de escorrimento de dgua pluvial
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FOTOS 7 -8- 9: Agricultura Anual — Classe II — Topografia Plana
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FOTOS 10 — 11 — 12: Agricultura Anual / Pastagem para fenacao — Classe 111

79
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FOTOS 13 — 14 — 15: Agricultura Anual — nas imediac¢des de Itaipulandia — Classe 111
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PRECOS PESQUISADOS
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Binipulindia. PR, TITULO: Conforme Faeritin Fiblics de Compra ¢ Venda, levrsda is fls, (04-005, do
livro o BN, em 21 de dezemben de 2023 nas botss do Servigo Distrital de Awroen do Tgisgu, nesie
mimitipic de S0 Migeel do Jguoqe-FR, o Boedvel deste masricsds fod vendido por FE2 50, 000,00 (dazenios
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o cinquents mil reisy, dende cs tansmitentes plens gitglio, GRATS £” 63024 quitsdaBanca Sioredi e
|£017034 no valor de R317.000,00, GRxFunsjus 50 2% 506175364 quitsdaBenco Siwedl em
ANIAME 8o vaber de ESS0000 & 801279433 quitsdaBanco Siecol: =m O1MLZ0LE w0 walor S8
RE1 200,00, © rtidbes Negativas AT, emitidas eletronhzamente. CORIMNCRARIEY: TILIT4062, 7365,
com @ &rea Laad do 47273 hecsres. CHMDATR/MNERF: LBS6.TISS, cofil B #roa twinl de 4,7 hedars.
Consghn de mdispoaibilideds 4o bens pegativs 6 o dax pates deste mio, Aa demain condigfes sio A
cometanins 1 neferida Escritars, Emoiumentns: 4.312,00 VRC igsal o RE 1.194,42. Fusdop: RE 55,TH00.
1%5%: RS ﬂ@&h:mﬁw.nunﬂ S Migwel do Tgmigy, 10 da fewereima i 20124, Substitutn do

{1ara Terizinha Begel ROP, Seo Fenarpen: SFRIE.g5Hyw MrzTr-juFdg. 1 148G - ~. -,

Td/26,453 - Prolgesio n* #3140 de D6A220%4: - DOACAL) DOADIRES: YALDIR PEDRO LINK ¢
sup esposn GELS] LAUTERT LINK, j gualficadns. DONATARIO: CLEISSON PEDRD LIMK,
hraciledro, misar mascido em O7D3E00E, solminy, filho d= Geisi Lavtert Lok & Yaldir Pede Liok,
saiudanie, portador da CL o° 17.154.995-4/SESPTR e do CFF sob o” 09, 194 449-00, reaidents ¢
doreieliadn oa Linhs, Pregresss, mooe rurd, no marivipio de [taipudinda-FE TITULO Comforme
Escriteen  Miblica de [wagho  com Beserva e Usufinsio Witslicio proveds oo Cliumuls ds
Incomuslzabifideds ¢ Reverso, levrida s fis, Thd-0r35, do bivro n® BO-M, am 17 de dezembro de 2021,
nms Motas do Servieo Distritel do Auros do Jguags, nesic maniclpe de 5o Migue! do Tpmgu-FR, o
putglideds dn preseats mvel, fi doach = tirulg gratuste 4o danaaro, s gt oo oo i de dfireits,
dda a ests Ibenlidads o valor de REZI00MLM jdesntes ginquestn mil resig) sendo RS 125000,00
[eesn & vints s cinga mil reais) o walor da nus propriadads, & RE 1250000 [cento yinge & caes mil
reafs) ¢ valer do nufnae. GRITCMD quitdaPancy Sieredi em 261122023 o valor de RES000.00
referemte Impesto “Doagio™ (recofiimento da nua propricdede). GRTunrejus sob n® SSEHEEIS-0
quisada/Banco Sicredi em 2T1LHES ne valor de BS SO0, Cetiddes MegaibvasTAT, emitides
clemonicements, COTRINCRAR02E: TILIT406L758-5, com @ fren iodal de 40373 heclires.
CHOTTRMHIREE: 1866,715-5, o 8 drea ol de 4,7 betares, AR PR-A1L985.C354 1505 ABEL
1K O14R.TEBLETIAS681, codnstradn em 21A42015 ecefoomse feclbe de inscricho. Camufa e
indisponibilidade de beet pegativa em nome dis partes deste 810, A3 demais condigles s34 95 conslan e
ua referida Eucritam, Emolunertos: 4.312,00 VRC igual 0 RS 1.194,42, Fundep RS 59,7200, 155 B%
5907204, Selp: BE 8,000 Doua Fé. 30 Miguol do [guagu, 14 de fiasmreiny i 2024, Substinon do Oficisl
%[m Teresinhe Boge) VAR Selo Funangen: SFRIZ 65qFy MmzaE-mbB4A 114y

o g By L Wy ey G P T e T T R A e T L

b 45T - Protocelo i L 140 M S sl a4 - W a dimen o

win faver dos oforgantes dosdomes, YALDIR PEDRO LIMK, brasikcin, agricalter,
portndar da C1. 0 B.L 58 296-RSESHTR ¢ do CPF soh g OUTAT7,295.54, 8 GELST LAUTERT LINK,
braslleira, agriculicen, pomadera da C1. * 6 666.230-3SESPIPR, & do CPF soh n® 021 D407.379-74, casndog
sob o regime 4 Comunlo Usiversal de Bens, m vighicin da Lei Federal p* 651577, em 1BDN2004,
Tanty Antemupeial registredo netn Sorventis s n® 17,459, Livro n® 03 - Registo Auxifiar, residedied
dorivelilados ra Liths Progresss, mona rurel, no manicipic de lisipulindia-FR; Direto e, tepsrvado
sabre ¢ lmivel desta matriculn, sos beemas do An. 1350 & seguines do Codigo Civil Brasileira, inclusive
famns e ulilidades, pare assim proveTem & suk subsiibncia, o o caso de falesiments do quekjuer dos
usafrubuiriog, o wofn defo sod ooeide e wsubninsisss sobrevivenie, mda ocomlonse Escritor
Pilblica, ji devidnments consigrads mo B2, GR/Fusrejus sob i” S9644742-5 quitadawHanco Sieredl em
3871277087 no valor da RESOLO0. ITCMD refirenly & ssta qmmsagho serk repalhido quenda da sun
extinglio. As demais condicBes constnm ra Eserior, Emolumentos: 215600 WRC igoal & BE 397,21
Fumdeg RS 20,8600, 155: RE 295600, Selo: RS 8.00. Duu FE. Sk Biguel do Ignaga, b4 de fevoming de
2024, Substitutn 48 un:m% {lerm Tercainhn Bogal. VALY Baky Funupen: SFRLESFEY.
w—hm]ﬂ.ﬁ..ll“q-_-. e g Ly oy gy Ty Sy e e R R T S R

AV-606453 - Prodngols n' 93,140 de U6NG/IER: - INCOMUNICARILIGADE; Provede eita
vverhoghi par constar que confmme Escritum Piblics de Deagla oom Reserva do Usufnsin Yitaic
pravads com Cliusubs de Incorsanicabilidade  Beversio, lovrada 4 fle 028-005, do v n° B9-M, con 27
e dezembes da 2001, nas Motns de Servien Distrital da Aurom do Iguagu, peste municipo de S0 Miguel
d::-W?Rmmmn-i,uinﬂﬂﬂmummhhluﬁﬂmﬂhma:ﬁlmuhda
moomunicsbiidde, mrio pola qual este imivel ndn fard park de comunhin g donEtkrin por forge o
casamuento, unilo cstive] ou par quilsquer ouiros meios, fieendn assim perencend exolusmmsits pare 2
ousorgadn, CLEISSON PEDRO LINK ji gauiificado. Eswobuwentos: 15,00 VRE kgl RS 1,25
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CoMARSA BE SO EIODEL DO ISUAGH (PR
fus Faraupiha, 20 - Sals 17 - TEL 251500

UBRICA—
DR ARLE} COSTA JINCR {HﬁTﬁiﬂlﬂ-ﬁﬂ' 37999 _
| CPF. BE1434 3040 RO & I

Late sob o® 12-A0.0.1.2 (doxe -"A Um - Um- Um - Dais), da Fania
Coronel Chivuls (Flants Particolar de Francisce de Souza Netoly de Imdvil lguaga, simodo o
SLINHA NAVEGANTES™, distriin de Aursra do lgmwu, manidipio de 53o Migeel do Iguage-FR, com
w dren de 3AI000 hecisresenrnespondente 3 230000 m® (irinta e seis mil ¢ (rezenios metrs
guedrados). Limies 2 Confrontegies: name: Por umn linhs rets e secas, medinde 431,15 metrs, runio NE
TIPINEE, comfroatends com o lote n® 12-A1,L1.1; sul: Por linha reins o pecw, medindo 134,83 mitras, mima
SCESATHE + 1100 metros, rme SE 02 LEHO o FI065 metno, nee S0 0P IANE conframamde cam o
lote o I12-AL01E leste! Por uma linha retd e sten, medindo 6805 memos, umo 50 62 14NE,
conlrennanda ermas da Industriol e Agricols Bents Gongalves Luda; oeste: Por uema linha ress ¢ seca, medinda
241 metros, rumo S0 IRESENE, confrontando com uma Estrada Municigal
INCEA: 951 072,717 290-5, com ndrea oind de B,558% kecinres, estando incluidy siza imdvel,
NIRF; 9.270,508-3, com n drep sntal de B3 hectares, estimdo incluido o bimdeel.
CAR: PR-4] 257640080, 5732 D144 409 Baa 0 C AR, £0E9 0009, mdastrada ém 240772019,
PROPRIETARLA: DONTZETE MARIA CRCCHETT, bosileira, divoreiada, apricultora, poradoea dn
CL o 1684 37 UESE/FR ¢ do CPF pob o 017,023 14096, residease ¢ domicilindn nn Fos Chsemivs Sapko,
L33, distrike de Aurcea do iguag, mo muikicipio de 550 Migucl do 1zuacu-FR.
REG|STRO ANTERICH: Averbagia n® I, letea "b" da mutriculs n® 52722, Linvro 0° 02 desle Servigo.
Prodocole n® 92,267, em 11/10Z0S,
Emalamenios 3000 VR igual a BF 7,38 Fundepe RS 0,3700. 55: RE 03700, Funmjus 25%: | B30 Seloc
RE 100, Do FL 880 Miguel do lgungn, 1% do outubra de 2000, Asguive o® §1T2025. Substibuta do Officinl:
gﬁﬁ[lm Teresinha Bogo) ¥ AL, Sclo Funupes: SFRTIIEKNT sUjke-Rwvacy 1 144¢- = = = =n, =

¥0-6A6Z000Z F.L0980 WND |

: . : - VENDA F COMPRA; TRANSMITENTE:
DONIFETE MARIA CECCHETTD. ADJUTRENTES: ANGELA ROBERTA HEICKMANM
CARDOSO, beasileire, do: v, posindor da Cl o* 914 MORBESRTR ¢ do CPF mob n® 054 337 14926,
= ROBERTD APARECIDD CARDOSH, brasilking, cmpresirio, potador da O a® RO16902-21LPR &
dip CPF sob n® 089464 90%- 71, casados sob o regime de Comunbio Par:ial de Bens, na viglmcin & Lii
Federal n® 651577, een 170&Z2007, reaidentes o domicildos na Kua Amadeu Gava, 965, Cnlaratas [, no
muriciple de %3 Miguel do lousgo PR TITULG: Conforme Escritam FabSo de Compra e Vinde,
Invradn A3 fs. 1530155, livm p® 26%-M, s 17 da marps de 2024 pas Moot do Seevigs Mewrisl do
maekziplo de 5o Miguel da lguaps-PE, o imbved dests marieuln fol vendido por B31100517,00 (cento
dez mi! ¢ quinhentos ¢ dezessete resig)l, dando o tunsssitente pleas quitacdo. GRATEL o* 1552024
quetady/Bicredi em [ LONZ024 no valor de B 121034, GRFunmeius sob /" 0761 T29-5 quiteda'Siesed
am 07002024 no valee de BE2300M. Cenidaes Nepgsthvas/IAT, emitidas eleronicarseme. Coesulm d=
indisponibifidade do bens negativa om nome das pories desie sio, Conforme consta na eeriturs @ imival
fica distribmido na proporgdn de 50 % pars cida wm des sdguiremics ficande assim ambos om
comum ¢ indiviso na tetzlidode do imovel As dempis condipdes s8a as constantes na relerids Escrdurs.
Esalumentas: 4 31200 VRE fgos! & RS 119442, Fusdeqe RS 30,7200, 155: RS E;ﬂﬁﬂ- Selo: RS B,00,
Dow Fi. LB blguel do Iguace, 20 de margo de 2024, Substits do (iGeial: (Inm Teresinha
Boge}. LOL: Sele Fumaspen: SFRILhSou MY PRe-OMIGp.] 144 - - - - - b —mmmim i

FECAS T OE TS
CORAARA EHE 54D MG DR IGLALL - TR

Canific i i TL ipis & presase ol o rofunadiahon 116 doors 4 /i
St bligaal & Bpewes- PR, 1dAlr 0 000
17 B ARLEDN CREFTA SLDSIN. - Oiial Thals

| 1 It Tersirhy o - Snimom
| Kishnels 1 e Flogs - Facmvmie

155 2,61 FLPAEILS 280 10 AR FLUNTHER 20008000 RS2
Certithn g inharg Teor 8U30.55; SELO R PUNARPEN| REBCN
EELCY RIZ [FLIMARFEMT RE1.00
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P Farspuyitia, 35 Sak 13- B 35860045 FRLA
FIMA TERCAS S ‘ marAicuLA W 32605 ”//7")}??
CHEF: IS5 TGt LIVAD NF o2 0 e

——

Eﬁﬂniziggr! Gagcha Lida, siteade na localldade denomén SERRA DO D':l =

ske municipio & comarcs, com a rea de 61,7198 hectares, comespondenie n
a 613.199.00 m® [seiscentos & treze mil. cente e noventa e cito metros guadrados)
GEQRREFERENCIADD com as confrontagles geodeésicas extraidas do SIGEF -

INCRA, sob o Sistema Geodesico de Referéncia (SIRGAS 2000). -CERTIFICACAD:

2fdlaet-07nd-dapS-aT 3k TH decT 242 ;
! ' ' LT
LY ,'H‘k e, —
' o e
) | - ._1‘. | -
: .... . ' .. . .."'H._
o - bl %,

.Ib..
Lote rursl n® 30-C-A-C ftrirts — "C = UM - €7}, dp 5&° P{.Ilmna da Planta daf,,
H

G

",
v

DESCRIGAD DA PARCELA:

O perimetrs fem inicio e VERTICE! COJ8-5151, (Lomgbude: -Z4™10°38.971°, Latinde -
F5°20018.903" e Allilsde: 327,71 m). desie segue confronlande com CHE: DEAO7-4 | Mal 74 188
| Lote Rurgd r* 30-C-1-F, A6 Asiruile 14517 e Disfdncis 208.51 m, dal aké o VERTICE: ©5 4
5157, [Longihede: 54°10°35 T34 Latitude: -25°10°34 47T a Alilude: 3430 mi desis 1 T
confrontando com  CMNS' 08 B07.4 | Mal 34 168 | Lode Rural n® 30.C-1-0, ne Azimube: 145717 &
Distdncia: 79046 m, dal alé o VERTICE! CGJM-5150. (Lorgiude; -5£*10/15,632°, Latiuds:
E372(ra3, 584" @ Allileda: 304,75 m). deste eeque confrontande com CMS: DEB07-4 | Mal 24 166
| Lole Rural n® 30-C-4-0, no Azimube; 43729 o Dislarca 244,84 m dal 28 o0 VERTICE: CS0M.
G875, |Lonpiude: -54"10°13,604", Ladilede’ -25°20'39 819" o Alttude: 306,03 m]. deste segue
coffranlands com CMES: 086074 | Mal 24 166 | Lobe Rural n* 30-C-1.F, np Agimube: 13327 g
Distanciec 6,62 m, dai aie ¢ VERTICE: CGAM.E574 (Lengiluda 403432 Lathuda: -
373019987 o Allilude: 3080 m), desle segque confrontarda com CNS- DEGOT-4 | MeL 24 158 |
Lot Rurg n® 30-C-1-F, oo Azimuobe W3 571 e Disiance 63,26 m, dai & o WERTICE: GGJ--
B473, [Longllude: -54°10°1 1,049, Latibuge: -23°J0°40,582° m Alttude: 3078 m}, deste segue
conlrorlande com TS GB.6IT-4 | Mai 24,166 | Lole Rural n® 30-C-1-F, no Azimune; 186°4% o
Dislanciz: 6416 m, daf ald o VERTICE! COLM-B672, (Longitude: -Sa" 10017 278, Latilude: -
EEGAN 50 VEnED

SNOTE
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cadasirgs, outros imdvels, Registro no Cadasire Ambisnial Rural [CAR), soly n® Fﬂ-ﬂ-imﬁ
ABSE.5D10.00F1. 4201 BX01.FEEE.C214 80EF, datado de 25.63.2015 confomme reciko
inecngas. Hocumendo protocolads nests S i * i o of -1 em 16 122082,

Cutas: 30 VRE = RE-7,38 = GRUFurrejus (Lei o' 184152014) = R$.1,84 = 7,82 VAG + Funoes]
RE037 4 185 R3-0.37 (Autuagho i 004 Pasia o 11)

PROPRIETAREA: - DOPERATIVA pessca juridica de diriba privada,
com sede na Avenida 24 de Oulibre, 59, a Indus¥ial, na cidade de Mediarsing = PR, msonta

no CNFJ sob n® 77,752 2930001-98, O referido Evc—-dma @ dou 18, S50 Miguel do Iguagy, 05 da

janairo de 20323 Substitata da Ofciala {lara Teresinha Boge)-GTF = SELD
DHGITAL: 1148 K3PY GHAZ-HMWIDY GOV~ T = .=~ e m e, =0, 0 0,5 = o o 5 2 o eyt e

Z24-5092200°2 ' vL0980 IWND

AV-0132605: -Cerificy o dou 76, oue fcam gravadas a RESERVA LEGAL desie imbvel & a
Reserva Legsl o imével RECEBEDOR, consiante na Malricida de n® 18525, do Livro r 02, desta
Serdenlia, conforme especilicedos nos T Rasery
™ 0FST040027R11 & OFRT %% cuaie esto devidamerio coresgnados
ria AV-0124166, dalada de 07 01,2013, procecents das AV-04 g AV-05MES24 tedas do Livro

0Z, nesla Servenha,. O referdo & verdade & dou %n Megued do lguage. (6 o= janedro de Z023.

Aurglied A" ZIARCA5N Subatilde de - Clgiala; {lara Teresinha Bogo) -GTF -«

R-202605 - Pretocels o' 03514 de JROZT004: - YEKDRA _E COMPRA COM CLAUSULA
BESOLUTIVA; THANSMITENTE: LAR COOPERATIVA AGRINMDUSTRIAL. ADQUIRENTE:
RIMUE STRACK, brasibziro, diverciade, agrculion, panador da CL. n® 3.308.259-255MPR & 0 CPF sab
n® SG% 05514087, reshdenie & domikiliands np Dislrign Aurora do [guegd, no munkcfpio de 58 SMigeel do
I gusgn PR. TITULD: Confarme Escrings Piblics de Compra e Venda, lrvenda as fls. 190091, di livee o*
135N, em L] de mame de 2024, sas Nofes do Disrido Judicilso de Serrandpolis do kgusgu, comaren de
Medianeire-FH, o Imivel desta manricala fod vesdide por KRS SU0UMHLOY {zinen malbdes, qumhentos il
reai), que serda pagas eom & gnbrega de 58 730 secas de sojo padrle comercial, que até & data da essrium
furem pages o quantidade 49,110 sncas de sofa: o ssldo devedar de 19640 sacns de sofa, serh pago da
sepuinde Tornas: 31 de marco de 2024 - & quantidede de 5337 sscas e soja; 31 de marco de 205- g
quaniidads du 3.023 mcas de soje; 31 de margo @ 1626 & quantidnde de 4,663 sacns do soje & em 3 de
mago de AT & quamidsde de 0.607 sicns de saje. GRATEI &® 12072034 quitsdyBanco do Bmsd em
IINA024 no welor de RS 11000000, GEFunrejus sob n” 605303176 quitsdsPancs do Brasil em
IR0 B0 valir de BET 15977, Centidac Posiibvn com Efeiice die Miepalive de Débitos Relatives aos
Tribubos Federnis @ & Divida Ativa de Unlio, com o einlage de cortrole sab o® O6AFST0 BIEC DM,
emiticla em 23/1 L2025, Certid®s Positiva com Efeitos de Mepniiva de Débitos Trbitina: & de Dividn Ativa
Estadual sob n® COZVZBGSH-64, emitdd em 1612/2024 CLAUSULA RESOLUTIVA: As partes
Eofimbinge expressamente ajuslores g o Eansmisto Toi feita com @ cliusln esobuiive capressa, com
fimdamznn mod Arts. 121, 122, 127, 124, 198, cfo o An. 1359 do Cédiga Civil Brasibire. De medo que nio
pagamenis di parcsla do préce mo przo esabeleeido, feard ressivido ou desfeim, de plem direilo, o
wferida negdeio furldics, salve s a pare veadedors preferin exigir-dhe o cumprimesse. Az demais
condiphes sBo 88 coMmLinbes na referide Escrive. Emolumenten: £31100 VRC jgual & RS |.[94,42
Fundep R 58, T200. 158 B 59,7200, Selo: RS 00 Doy Fé, Sa0 Miguel do bpuagu, 22 de mangn de 1024,
Substinen do Ofcial: = T {larm Teresinka Bogo). LEL. Sely Funarpen: SFRIZ DSHEY MusNEs
M g <o Bl e R S T S T T e e B TRV - - 5 e
CRIWIA L % I % 50 AT UL R 10 :Ell ™

foeralica o dioi |e qus o presenic copia :'rlpn'lhl;l-.l {idl el LROIL

S Migael 16 Brogs-PR, |Rabei 2004

|1 bt SELET COISTA BINIDE - [iflaal Tihis
| | liza Tercenba Hegn « Aubsirials
I Iaindks Trgmmiin Flovas - Eseerraie

| IS5 T0Rx FUNRENS 25% K048 FRNEEF 108 Bk REA R
| Ethelor o himieion Teor REXEES ERLCrRIZ (FLIMARFEN| RESIT:
| SELO 13 FUMARPESD AES 0

% J
— - —"—ﬂm—'—_
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From Earrnaigios, 30 Suln 1% - B8 HHE A4

eons groncosts ({0 e s L 32074 | (%:_
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wmﬂlﬂhlﬁmﬂm nu:mmﬂpumﬁnﬁrrmt
secn de 36052 metnes no oo HE 7353 S0 confoniahds cown ol ke de m* 33 ¢ H- a0 aul. por linke
ety 4 s JE 3906 wmetres ne mamo S0 T L WE confrostpade com puse do bobe i 215 8 Base. ook
wmn Il e & écd e 200 3E matros i P MO 087 |3 SE Confroocesds com & 4Ae 0 =B e poperie
i Lok 2o ¢ fn 30 292,18 pectrogomn rume B | 1* 33 SE confromlendn <o ema Estrads 3unicipal;
Hwvida peles lofas w dn AVDE & R=lé. regpeciivrmenie, daadra de 38 do b de B2, oo qigeds 5A0
oburs de baTlcula de * 1216, o Liveo 0% 02, derte Qi sendde que o dada o i daiggent & di 18 i
mtice e 19, Dovdvel cadsatradd ma Recdohe Felens 300 BT LIS, 0 4 dree B0l o 1R
e ire, relereats TER € o o Tl EDr dhr Botda ) Fursl sule o T8 0T 02 bl com 8 e 10dnd by
11,1088 bectares. roferemie CCTITMNCRA | ardandno iscluido pesics mermmed olisired, il e Bk Vel
Frgieane wb Cilacsare Ambiestal Rural mmmrmu&mmmcmm: XA
mrm&m&mzimmhnmmumm | ) il .- IR
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Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta

www.cri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 08.607-4

e o codbdigo de verificacdo do documento: FU6658
Consulta disponivel por 30 dias

Fosibia tl-t-'- -id“l;lid-hd
B et . CPF: 88636747953 - 16/04/2024
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TERESINHA BOGO

102



Engenheiro Agronomo Rogerio Andrade Giovanini

DOC. 09

A.R.T.

82 Rua Graciosa 234 - Maringa - PR. CEP 87.060-220 - Fone: (44) 3222-5750 — (44) 9972-4685

103



Pagina 1/1
dod bilidade Técnica - i
e T aemmosessy. CREA-PR | ART(deobracu Servico

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

ROGERIO ANDRADE GIOVANINI

Titulo profissional:
ENGENHEIRO AGRONOMO

RNP: 1703447115
Carteira: PR-10926/D

2. Dados do Contrato
Contratante: FEDERAGAO DA AGRICULTURA DO ESTADO DO PARANA- FAEP CNPJ: 76.595.396/0001-29

AV VERANOPOLIS, 1950
CENTRO - ITAIPULANDIA/PR 85880-000
Celebrado em: 01/04/2024

Contrato: (Sem numero)
Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Privado) brasileira

Valor: R$ 7.500,00

3. Dados da Obra/Servigo
AV VERANOPOLIS, 1950

XXXX CENTRO - ITAIPULANDIA/PR 85880-000
Coordenadas Geograéficas: -25136376 x -54,299622

Data de Inicio: (01/04/2024 Previsao de término: 30/12/2024
Finalidade: Outro
Proprietario: FEDERACAO DA AGRICULTURA DO ESTADO DO PARANA — FAEP CNPJ: 76.595.396/0001-29
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade

[Avaliagdo, Execucao de obra, Laudo] de aptidédo agricola 32882,31 HA
Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes -
LAUDO DE AVALIACAO DO VALOR DA TERRA NUA - NORMA ABNT 14.653-3 - 2019

7. Assinaturas 8. Informagoes
- A ART é vélida somente quando quitada, conforme informagdes no

Documento assinado eletronicamente por ROGERIO ANDRADE GIOVANINI, rodapé deste formulério ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

registro Crea-PR PR-10926/D, na area restrita do profissional com uso de login e
senha, na data 17/04/2024 e hora 14h43.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

. -
Acesso nosso site www.crea-pr.org.br . MA Pﬂ

Central de atendimento: 0800 041 0067 T i

FEDERACAO DA AGRICULTURA DO ESTADO DO PARANA- FAEP - CNPJ: 76.595.396/0001-29

Valor da ART: RS 99,64 Registrada em : 17/04/2024 Valor Pago: R$ 99,64

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 17/04/2024 16:45:46

www.crea-pr.org.br mm
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